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зонирования 

 
ПРАВИЛА 

землепользования и застройки муниципального образования 

«Каминское сельское поселение Родниковского муниципального района 
Ивановской области» 

 
Правила землепользования и застройки муниципального образования «Каминское 

сельское поселение Родниковского муниципального района Ивановской области» (далее – 
Правила) устанавливают территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок 
применения настоящих Правил и внесения в них изменений и наряду с действующим 
законодательством, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления 
муниципального образования «Каминское сельское поселение Родниковского муниципального 
района Ивановской области» (далее также – поселение) создают условия для устойчивого 
развития территории поселения, планировки, застройки и благоустройства территории 
поселения, развития жилищного строительства, производственной, социальной, инженерной и 
транспортной инфраструктур, рационального использования природных ресурсов, а также 
сохранения и развития историко-культурного наследия, обеспечивают права и законные 
интересы физических и юридических лиц, создают условия для привлечения инвестиций. 

 
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах 

 
Основные определения и термины, используемые в настоящих Правилах: 

1) арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками 
по договору аренды, договору субаренды; 
2) владелец земельного участка, объекта капитального строительства – российское физическое 
либо юридическое лицо, Российская Федерация, субъект Российской Федерации, 
муниципальный район и поселение, обладающее зарегистрированными в установленном 
порядке вещными правами на земельные участки и объекты капитального строительства; 
3) правообладатели земельных участков - собственники земельных участков, 
землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков. 
4) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства – виды деятельности, осуществлять и размещать которые на земельных 
участках разрешено в силу наименования этих видов деятельности в градостроительном 
регламенте применительно к соответствующим территориальным зонам (основные виды 
разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные 
виды разрешенного использования земельных участков) при условии обязательного 
соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными 
нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами; 
5) водоохранная зона – территория, которая примыкает к береговой линии морей, рек, ручьев, 
каналов, озер, водохранилищ и на которой устанавливается специальный режим 
осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, 
засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения 
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среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 
растительного мира; 
6) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
7) высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали измеренное от проектной 
отметки земли до наивысшей точки строения, сооружения. Может устанавливаться в составе 
градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, 
обозначенной на карте градостроительного зонирования; 
8) государственный кадастровый учет недвижимого имущества – действия уполномоченного 
органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о недвижимом 
имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с 
характеристиками, позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве 
индивидуально-определенной вещи, или подтверждают прекращение существования такого 
недвижимого имущества, а также иных предусмотренных Федеральным законом от 13 июля 
2015 года N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" сведений о недвижимом 
имуществе; 
9) градостроительная документация поселения – генеральный план, настоящие Правила и 
документация по планировке территории;  
10) градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе 
городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 
градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного 
проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального 
строительства, эксплуатации зданий, сооружений; 
11) градостроительное зонирование – зонирование территории поселения в целях определения 
территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 
12) градостроительный регламент – устанавливаемые настоящими Правилами в пределах 
границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 
участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 
используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального 
строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 
территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 
соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной 
доступности указанных объектов для населения; 
13) градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в 
соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, посредством подготовки 
документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов 
межевания территории), результатом которых являются градостроительные планы земельных 
участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о 
предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, 
подготовки проектной документации; 
14) градостроительный план земельного участка – вид документации, подготавливаемой 
применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным 
участкам в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа и 
является основанием для подготовки проектной документации на строительство, 



Страница 6 из 62 

 

реконструкцию и капитальный ремонт объекта капитального строительства, выдачи 
разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; 
15) деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - осуществляемая в 
целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по 
подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов 
капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, строительству, 
реконструкции указанных в настоящем пункте объектов; 
16) заказчик – физическое или юридическое лицо, обратившееся с заказом к другому лицу – 
изготовителю, продавцу, поставщику товаров и услуг (подрядчику); 
17) застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему 
земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при 
осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства 
государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти 
(государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", 
Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления 
государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в 
случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании 
соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, 
реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также 
выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их 
строительства, реконструкции, капитального ремонта; 
18) земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных Земельным 
Кодексом Российской Федерации прав на землю является недвижимой вещью, которая 
представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие 
определить ее в качестве индивидуально определенной вещи. В случаях и в порядке, которые 
установлены федеральным законом, могут создаваться искусственные земельные участки. 
19) землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве 
постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного пользования; 
20) землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве 
пожизненного наследуемого владения; 
21) зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные 
зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны 
затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-
бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в 
соответствии с законодательством Российской Федерации; 
22) зоны санитарной охраны – территории с особыми условиями использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, в том числе источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации и регулируемые 
Санитарными правилами и нормами, границы которых установлены и описаны в составе 
градостроительных регламентов в соответствии с действующим законодательством; 
23) зоны охраны объектов культурного наследия – охранная зона, зона регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта; 
территории с особыми условиями использования территории, регулируемыми 
законодательством об объектах культурного наследия, границы которых установлены и 
описаны в составе градостроительных регламентов в соответствии с действующим 
законодательством об объектах культурного наследия. Устанавливаются в целях обеспечения 
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сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним 
территории 

24) изменение недвижимости – изменение вида (видов) использования земельного участка, 
или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров, включая 
изменение размеров земельного участка, при подготовке и осуществлении строительства, 
реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений; 
25) имущественный комплекс – совокупность объектов движимого и недвижимого имущества, 
образующих единое целое и предполагающих использование их по общему технологическому 
и (или) производственному назначению; 
26) инвесторы – субъекты инвестиционной деятельности, осуществляющие вложение 
собственных, заемных или привлеченных средств в форме инвестиций и обеспечивающие их 
целевое использование; 
27) индивидуальный жилой дом – индивидуально-определенное здание, которое состоит из 
комнат,  а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 
здании, с количеством этажей не более чем 3; предназначено для проживания одной семьи; 
28) инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории – комплекс мероприятий по 
строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов 
инженерной инфраструктуры с целью обеспечения устойчивого развития территории; 
29) инженерная инфраструктура – система коммуникаций и объектов водоснабжения, 
канализации, тепло-, электро- и газоснабжения, связи; 
30) инженерная подготовка территории – комплекс инженерных мероприятий по освоению 
территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства 
(вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, 
регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов, берегоукрепительных 
сооружений, благоустройство береговой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита 
территории от затопления и подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и 
т.д.); 
31) инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного 
воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных 
участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для 
территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного 
проектирования; 
32) использование земельных участков в целях, не связанных со строительством – 
использование гражданами или юридическими лицами предоставленных земельных участков 
без возведения на них объектов капитального строительства; 
33) капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных 
объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального 
строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных 
конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и 
сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их 
элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на 
аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 
восстановление указанных элементов; 
34) квартал (микрорайон) – основной элемент планировочной структуры, ограниченный 
красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования от иных 
элементов планировочной структуры поселения; 
35) коэффициент застройки– отношение застроенной части территории земельного участка к 
части территории, свободной от застройки (%); 
36) коэффициент строительного использования земельного участка – вид ограничения, 
устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), 
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определяемый как отношение суммарной общей площади зданий, строений, сооружений на 
земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к 
площади земельного участка (%). Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, 
которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения 
коэффициента на показатель площади земельного участка  
37) коэффициент использования территории – отношение суммарной общей площади зданий 
на земельном участке к площади участка. Умножение значения максимально допустимого 
КИТ на площадь участка дает максимальную величину общей площади зданий, допустимую 
на участке(%)); 
38) коэффициент озеленения – отношение площади зеленых насаждений (сохраняемых и 
искусственно высаженных), к площади земельного участка, свободного от озеленения (%); 
39) красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, 
вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, 
занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов; 
40) линейные объекты — линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-
кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и 
другие подобные сооружения; 
41) линии отступа от красных линий – линии, которые обозначают границы места, 
допустимого для размещения зданий, строений, сооружений (далее – линии регулирования 
застройки); 
42) лицо, осуществляющее строительство – застройщик либо привлекаемое застройщиком или 
заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, осуществляющее 
строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства и 
соответствующее требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к 
лицам, осуществляющим строительство; 
43) личное подсобное хозяйство – форма непредпринимательской деятельности по 
производству и переработке сельскохозяйственной продукции, осуществляемая гражданином 
или гражданином и совместно проживающими с ним и (или) совместно осуществляющими с 
ним ведение личного подсобного хозяйства членами его семьи в целях удовлетворения 
личных потребностей на земельном участке, предоставленном и (или) приобретенном для 
ведения личного подсобного хозяйства; 
44) машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного средства 
индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо 
частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой 
описаны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке. 
45) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 
отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка; 
46) многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные 
выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего 
пользования в таком доме; 
47) нормативы градостроительного проектирования - совокупность установленных в целях 
обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показателей 
минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, предусмотренными частями 1, 3 и 
4 статьи 29.2 Градостроительного Кодекса, населения муниципального образования и 
расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 
объектов для населения муниципального образования; 
48) передвижная жилая застройка – это совокупность зданий или сооружений жилого 
назначения, состоящих из одного блок-контейнера полной заводской готовности, 
передислоцируемые на любых пригодных транспортных средствах, в том числе на 
собственных ходовых частях; 
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49) объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 
строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за 
исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; 
50) объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской 
Федерации - объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями 
живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и 
иными предметами материальной культуры, возникшими в результате исторических событий, 
представляющими собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры и являющимися свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными 
источниками информации о возрождении и развитии культуры, имеющими особое значение 
для истории и культуры Российской Федерации (объект федерального значения), субъекта 
Российской Федерации (объект регионального значения) или муниципального образования 
(объект местного значения), а также объекты археологического наследия; 
51) объекты недвижимости – земельные участки, здания, сооружения, помещения, объекты 
незавершенного строительства и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, 
перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно; 
52) объект, не являющийся объектом капитального строительства – сооружение из 
быстровозводимых сборно-разборных конструкций, не связанное прочно с землей и 
перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба его назначению; 
53) объекты транспортной инфраструктуры – технологический комплекс, включающий в себя 
железнодорожные, трамвайные и внутренние водные пути, контактные линии, автомобильные 
дороги, тоннели, эстакады, мосты, вокзалы, железнодорожные и автобусные станции, 
метрополитены, морские торговые, рыбные, специализированные и речные порты, портовые 
средства, судоходные гидротехнические сооружения, аэродромы, аэропорты, объекты систем 
связи, навигации и управления движением транспортных средств, а также иные 
обеспечивающие функционирование транспортного комплекса здания, сооружения, 
устройства и оборудование; 
54) основные и вспомогательные виды разрешенного использования (применительно к 
земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной 
зоны) - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных 
участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе 
градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам 
при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями 
земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно без 
дополнительных разрешений и согласований при условии соблюдения требований 
градостроительных и технических регламентов. Право указанного выбора без получения 
дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной 
власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, 
государственные и муниципальные унитарные предприятия; 
55) парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости 
обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и 
(или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо 
являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов 
улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств 
на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца 
автомобильной дороги, собственника земельного участка; 
56) подрядчик – физическое и (или) юридическое лицо, которое выполняет работы по 
договору подряда и (или) государственному или муниципальному контракту, заключаемому с 
заказчиками в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации; 
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57) помещения общественного назначения – помещения, предназначенные для осуществления 
в них деятельности по обслуживанию жильцов дома, жителей прилегающего района, и другие 
помещения, разрешенные к размещению в жилых домах; 
58) правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, 
который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, 
нормативными правовыми и в котором устанавливаются территориальные зоны, 
градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в 
него изменений. 
59) правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства – 
собственники, а также владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, объектов 
капитального строительства, их уполномоченные лица, обладающие правами на 
градостроительные изменения этих объектов права в силу закона и/или договора; 
60) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства– предельные физические характеристики земельных участков и объектов 
капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на 
территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом; 
61) прибрежная защитная полоса – часть территории водоохранной зоны водного объекта, на 
территории которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 
деятельности; 
62) приусадебный земельный участок – земельный участок, используемый для производства 
сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, 
бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных 
регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 
иных правил и нормативов; 
63) проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в 
виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, 
конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если 
при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объектов капитального строительства; 
64) проектной документацией повторного использования признается проектная документация 
объекта капитального строительства, которая получила положительное заключение экспертизы 
проектной документации и может быть использована при подготовке проектной документации 
для строительства аналогичного по назначению и проектной мощности объекта капитального 
строительства 

65) проект планировки территории – документация по планировке территории, 
подготавливаемая для выделения элементов планировочной структуры, установления границ 
территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого 
развития территории; 
66) проект планировки территории квартала (микрорайона, планировочно-обособленной части 
квартала) - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях обеспечения 
устойчивого развития территории квартала (микрорайона, планировочно-обособленной части 
квартала) путем достижения нормируемых показателей застройки соответствующей 
территории и выделения внутриквартальных территорий общего пользования и основных 
линий градостроительного регулирования; 
67) проект планировки территории линейного объекта — документация по планировке 
территории, подготавливаемая в целях установления, корректировки (при необходимости), 
трассировки линейного объекта и обеспечения устойчивого развития территории как 
линейных объектов, так и образующих элементов планировочной структуры территории; 
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68) проект межевания территории - документация по планировке территории, подготавливаемая 
применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных 
элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 
застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального 
планирования муниципального района, генеральным планом поселения функциональной зоны. 
Осуществляется для определения местоположения границ образуемых и изменяемых 
земельных участков, для установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 
территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального 
строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 
образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, 
применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному 
и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 
влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования. 
69) разрешение на строительство — представляет собой документ, который подтверждает 
соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным 
регламентом (за исключением случая, если на земельный участок не распространяется 
действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается 
градостроительный регламент, разрешение на строительство подтверждает соответствие 
проектной документации установленным в соответствии с частью 7 статьи 36 
Градостроительного Кодекса требованиям к назначению, параметрам и размещению объекта 
капитального строительства на указанном земельном участке), проектом планировки 
территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии с 
Градостроительным Кодексом подготовка проекта планировки территории и проекта 
межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования 
к строительству, реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, 
установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при 
осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, а также допустимость 
размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с 
разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в 
соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на 
строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта 
капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным 
Кодексом. 
70) разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – представляет собой документ, который 
удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в 
полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а 
также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства 
требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, 
установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство 
градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного 
участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки 
территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным в 
соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации 

71) разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – 
устанавливаемое градостроительными регламентами допустимое использование земельных 
участков и объектов капитального строительства; 
72) реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) 
- изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества 
этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 
капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных 
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элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких 
конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов; 
73) реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их 
участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 
установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 
других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 
объектов; 
74) сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, ; 
75) строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых 
объектов капитального строительства); 
76) собственник земельного участка – физическое или юридическое лицо, обладающее правом 
собственности (правом владения, пользования, распоряжения) на земельный участок; 
77) социальная инфраструктура – система объектов образования, дошкольного воспитания, 
здравоохранения, социального обеспечения, бытового обслуживания, торговли, культуры, 
спорта, досуга, иных социально значимых объектов обслуживания населения; 
78) территориальная зона – зона, для которой в настоящих Правилах определены границы и 
установлены градостроительные регламенты; 
79) территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые 
полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары) 

80) технический регламент - документ, который принят международным договором 
Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством 
Российской Федерации, или межправительственным соглашением, заключенным в порядке, 
установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или 
указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской 
Федерации и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к 
объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и 
сооружениям или к связанным с требованиями к продукции процессам проектирования 
(включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, 
перевозки, реализации и утилизации); 
81) торги – способ заключения договора на приобретение права владения, пользования, 
распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, права 
строительства объектов капитального строительства различного назначения, в форме аукциона 
или конкурса; 
82) улично-дорожная сеть – комплекс объектов, включающий в себя магистральные улицы 
различных категорий общегородского и районного значения, улицы, дороги и проезды в 
жилых и производственных зонах населенных пунктов, площади, мосты, эстакады, подземные 
переходы, разворотные площадки и иное; 
83) условно разрешенные виды использования (применительно к земельным участкам и 
объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использования, 
указанные в градостроительном регламенте в качестве разрешенных к применению в границах 
территориальной зоны в соответствии со статьёй 39 Градостроительного кодекса. Вопрос о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит 
обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных 
слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными 
правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом 
положений 39 Градостроительного кодекса.; 
84) устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной 
деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, 
ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую 
среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах 
настоящего и будущего поколений 
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85) этажность – число наземных этажей здания, в том числе технический этаж, мансардный 
этаж, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней 
планировочной отметки земли не менее чем на 2 м; 
86) этаж мансардный (мансарда) - этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью 
или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или ломаной крыши, при 
этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от 
уровня пола мансардного этажа; 
87) этаж надземный - этаж при отметке пола помещений не ниже планировочной отметки 
земли; 
88) этаж подвальный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли 
более чем на половину высоты помещения; 
89) этаж технический - этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки 
коммуникаций; может быть расположен в нижней (техническое подполье), верхней 
(технический чердак) или в средней частях здания; 
90) этаж цокольный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли 
на высоту не более половины высоты помещений; 
91) иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, 
используемых в федеральном законодательстве. 

 
Статья 2. Сфера применения настоящих Правил 

 
1. Настоящие Правила подлежат применению на всей территории поселения, включая 

входящие в его состав населенные пункты в границах, установленных согласно Закону 
Ивановской области.  

2. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами 
градостроительных отношений. 
 

Статья 3. Назначение и содержание настоящих Правил 
 
1. Настоящие Правила разрабатываются в целях: 
1) создания условий для устойчивого развития территории поселения, сохранения 

окружающей среды и объектов культурного наследия; 
2) создания условий для планировки территории поселения; 
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства. 

2. Настоящие Правила включают в себя: 
1) порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений (общая часть); 
2) карту градостроительного зонирования; 
3) градостроительные регламенты. 
 

Статья 4. Порядок внесения изменений в настоящие Правила 

 
1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты 

градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов. 
2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила 

являются: 
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, 

схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате 
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внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования 
муниципального района изменений; 
          2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 
градостроительных регламентов. 

3. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать: 
1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила 

могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 
строительства федерального значения; 

2) органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 
настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 
капитального строительства областного значения; 

3) органы местного самоуправления Родниковского муниципального района в случаях, 
если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 
капитального строительства местного значения; 

4) органы местного самоуправления поселения в случаях, если необходимо 
совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей 
территории поселения; 

5) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в 
результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального 
строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается 
стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и 
законные интересы граждан и их объединений. 

3.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии 
с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса возможность размещения на территориях 
поселения, предусмотренных документами территориального планирования объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 
муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный 
орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта 
Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального 
района направляет главе поселения требование о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов. 

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава поселения 
обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение тридцати 
дней со дня получения указанного в части 3.1 настоящей статьи требования. 

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляется в письменной 
форме в комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки (далее – 
комиссия).  

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 
изменений в настоящие Правила рассматривает его и подготавливает заключение, в котором 
содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями 
изменений в настоящие Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин 
отклонения, и направляет это заключение главе поселения. 

6. Глава поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в 
течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в 
настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в настоящие 
Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 
Указанное решение принимается в форме постановления. 

7. По поручению главы поселения комиссия не позднее чем по истечении десяти дней с 
даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие 
Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте 
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администрации поселения в сети «Интернет» (при наличии такового), на информационных 
стендах, установленных в общедоступных местах. Сообщение о принятии такого решения 
также может быть распространено по местному радио и телевидению. 

8. Проект решения о внесении изменений в настоящие Правила рассматривается на 
публичных слушаниях, проводимых по решению главы поселения и в порядке, 
устанавливаемом Советом поселения. 

9. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или 
реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по 
внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для 
размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого 
объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом комиссия направляет 
извещения о проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в 
настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с 
земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию 
отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, 
сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным 
земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также 
правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с 
особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не 
позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой поселения решения о проведении 
публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила. 

10. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в 
настоящие Правила комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает 
внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет 
указанный проект главе поселения. Обязательными приложениями к проекту решения о 
внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о 
результатах публичных слушаний. 

11. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта решения о 
внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение 
о направлении указанного проекта в установленном порядке в Совет района или об отклонении 
проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

12. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Совета района 
представляются: 

1) проект решения главы поселения о внесении изменений с обосновывающими 
материалами; 

2) заключение комиссии; 
3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 
13. После утверждения Советом района изменения в настоящие Правила подлежат 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 
правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте 
администрации поселения в сети «Интернет» (при наличии такового), на информационных 
стендах, установленных в общедоступных местах. 

14. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в 
настоящие Правила в судебном порядке. 

15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 
власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение о внесении изменений в 
настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений 
законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования 
Российской Федерации, схемам территориального планирования субъектов Российской 
Федерации, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила. 
 

Статья 5. Цели градостроительного зонирования 
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Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на 
градостроительном зонировании, является: 

1) обеспечение условий для реализации планов и программ развития поселения, систем 
инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения культурно-исторической 
и природной среды; 

2) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению 
недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и 
распоряжения земельными участками, иными объектами капитального строительства; 

3) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и 
обустройство земельных участков и объектов капитального строительства посредством 
предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида их 
использования в соответствии с градостроительным регламентом. 

 
Статья 6. Объекты и субъекты градостроительных отношений 

 
1. Объектами градостроительных отношений в поселении является его территория, а 

также земельные участки и объекты капитального строительства, объекты, не являющиеся 
объектами капитального строительства, расположенные в границе поселения. 

2. Субъектами градостроительных отношений на территории поселения являются: 
1) органы государственной власти и органы местного самоуправления; 
2) физические и юридические лица. 
 

Глава 2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ  
И КОМИССИИ ПО РЕШЕНИЮ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

 
Статья 7. Полномочия Совета поселения в области землепользования и застройки 

 
К полномочиям Совета в области землепользования и застройки относятся: 
1) установление в интересах населения и в соответствии с законодательством условий 

для использования земель, находящихся в границах поселения; 
2) рассмотрение, утверждение генеральных планов, правил землепользования и 

застройки поселения;  
3)утверждение нормативов градостроительного проектирования поселения; 
4) принятие в пределах своей компетенции муниципальных правовых актов в области 

регулирования землепользования и застройки, муниципальных целевых программ в области 
градостроительной деятельности и рационального использования земель, находящихся в 
границах поселения, внесение в них изменений; 

5) установление порядка управления и распоряжения земельными участками и 
объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности; 

6) установление ставок земельного налога и арендной платы за землю; 
7) осуществление контроля за исполнением настоящих Правил, деятельностью органов 

местного самоуправления, уполномоченных в области землепользования и застройки, в 
пределах своей компетенции;  

8) иные полномочия, отнесенные к компетенции Совета поселения Уставом поселения, 
решениями Совета поселения в соответствии с действующим законодательством Российской 
Федерации. 

 
Статья 8. Полномочия поселения в области землепользования и застройки 

 
1. К полномочиям поселения в области землепользования и застройки относятся: 
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1) разработка и реализация муниципальных целевых программ в области 
рационального использования и охраны земель, находящихся в границах поселения, и 
градостроительной деятельности; 

2) обеспечение разработки проекта генерального плана поселения, направление проекта 
генерального плана поселения, в том числе внесения в него изменений, на утверждение в 
Совет поселения;  

3) принятие решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки с 
установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всей территории 
поселения либо к различным частям территории поселения, порядка и сроков проведения 
работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся 
организации указанных работ; направление правил землепользования и застройки, в том числе 
внесения в них изменений, на утверждение в Совет поселения; 

4) утверждение подготовленной на основе генерального плана поселения документации 
по планировке территории;  

5) резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах 
поселения для муниципальных нужд; 

6) осуществление земельного контроля за использованием земель поселения; 
7) вынесение на публичные слушания проектов генерального плана, правил 

землепользования и застройки, проектов планировки территорий и проектов межевания 
территорий, а также вопросов предоставления разрешений на условно разрешенный вид 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, вопросов 
отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, вопросов изменения одного вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 
использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки;  

8) взимание арендной платы за земельные участки; 
9) защита прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства в пределах полномочий, установленных действующим 
законодательством Российской Федерации; 

10) разрешение в пределах своей компетенции земельных споров; 
11) участие в решении вопросов, связанных с соблюдением социально-экономических и 

экологических интересов населения, при предоставлении недр в пользование и отводе 
земельных участков; 

12) иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации поселения Уставом 
поселения, решениями Совета поселения в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации. 

2. В целях реализации полномочий поселения в области землепользования и застройки 
главой поселения издаются муниципальные правовые акты в соответствии с 
предоставленными Уставом поселению полномочиями. 

 
Статья 9. Полномочия комиссии по внесению изменений в правила 

землепользования и застройки 

 
1. К полномочиям комиссии – постоянно действующего коллегиального органа в 

области землепользования и застройки, относятся: 
1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила; 
2) подготовка проекта решения главы поселения о внесении изменений в настоящие 

Правила; 
3) организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в 

настоящие Правила, иным вопросам землепользования и застройки; 
4) иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии муниципальными 

правовыми актами главы поселения. 
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2. Состав комиссии и положение о ней утверждаются постановлением главы поселения. 
 
Глава 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 
Статья 10. Документация по планировке территории 

 
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной 
структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных 
участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных 
участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

2. Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной 
Градостроительным Кодексом, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих 
застройке территорий. 

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства 
земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством. 

4. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться 
разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и 
градостроительных планов земельных участков. 

6. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории 
осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения 
государственного кадастра недвижимости. 

 
Статья 10.1. Общие требования к документации по планировке территории 

 
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 

выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов 
планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки 
территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования 
муниципальных районов, генеральными планами поселений, городских округов 
функциональных зон. 

2. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с 
особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения 
по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. 

3. Подготовка графической части документации по планировке территории 
осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических 
планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом 
исполнительной власти. 

 
Статья 10.2.  Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке 

территории 
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с 

материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, предусмотренных в 
соответствии с частью 2 настоящей статьи. 

2. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 
планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их 
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выполнение, устанавливаются Правительством Российской Федерации. 
3. Состав материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной 
государственной информационной системе территориального планирования, государственном 
фонде материалов и данных инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о 
состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также форма и порядок их представления 
устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

4. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке территории 
выполняются в целях получения: 

1) материалов о природных условиях территории, в отношении которой осуществляется 
подготовка такой документации, и факторах техногенного воздействия на окружающую среду, 
прогнозов их изменения в целях обеспечения рационального и безопасного использования 
указанной территории; 

2) материалов, необходимых для установления границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства, уточнения их предельных параметров, установления 
границ земельных участков; 

3) материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по организации 
поверхностного стока вод, частичному или полному осушению территории и других подобных 
мероприятий (далее - инженерная подготовка), инженерной защите и благоустройству 
территории. 

5. Состав и объем инженерных изысканий для подготовки документации по планировке 
территории, метод их выполнения устанавливаются с учетом требований технических 
регламентов программой инженерных изысканий, разработанной на основе задания лица, 
принявшего решение о подготовке документации по планировке территории в соответствии с 
Градостроительным Кодексом, в зависимости от вида и назначения объектов капитального 
строительства, размещение которых планируется в соответствии с такой документацией, а 
также от сложности топографических, инженерно-геологических, экологических, 
гидрологических, метеорологических и климатических условий территории, степени 
изученности указанных условий. 

6. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки документации по 
планировке территории, могут быть использованы для подготовки проектной документации 
объектов капитального строительства, размещаемых в соответствии с указанной 
документацией. 

 
Статья 11. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке 

территории 

 
1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации, органами местного самоуправления, за исключением 
случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи. 

1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 
самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, 
договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья 
экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа 
местного самоуправления; 

2) следующими лицами: 
Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется 

одним или несколькими правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого 
имущества, расположенных в границах такой территории, в том числе лицами, которым 
земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, 
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предоставлены в аренду, в безвозмездное пользование в соответствии с земельным 
законодательством (далее в настоящей статье также - правообладатель). При этом участие 
правообладателя, не являющегося собственником земельного участка и (или) расположенного 
на нем объекта недвижимого имущества, в комплексном развитии территории по инициативе 
правообладателей допускается в случае, если срок действия его прав на земельный участок 
составляет на день заключения в соответствии с настоящей статьей договора о комплексном 
развитии территории не менее чем пять лет; 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в 
случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции; 

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в 
случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

1.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка документации 
по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств 
самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке 
территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы 
Российской Федерации. 

2. Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального района принимают 
решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают подготовку 
документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 
настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, 
предусматривающую размещение объектов местного значения муниципального района и иных 
объектов капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух и 
более поселений и (или) межселенной территории в границах муниципального района, за 
исключением случаев, указанных в частях 2 - 3.2, 4.1, 4.2 статьи 45 Градостроительного 
Кодекса. 

2.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 
обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 
документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта местного 
значения муниципального район, финансирование строительства, реконструкции которого 
осуществляется полностью за счет средств местного бюджета муниципального района и 
размещение которого планируется на территориях двух и более муниципальных районов, 
имеющих общую границу, в границах субъекта Российской Федерации, осуществляются 
органом местного самоуправления муниципального района, за счет средств местных бюджетов 
которых планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по 
согласованию с иными муниципальными районами, городскими округами, на территориях 
которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление 
согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории органу 
местного самоуправления муниципального района, за счет средств местных бюджетов которых 
планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется 
органами местного самоуправления муниципальных районов, на территориях которых 
планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней 
со дня поступления им указанной документации. 

2.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного или 
нескольких органов местного самоуправления муниципальных районов, городских округов, на 
территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта местного значения 
муниципального района, утверждение документации по планировке территории 
осуществляется уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации с учетом результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, состав 
и порядок работы которой устанавливаются Правительством Российской Федерации. 
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3. Органы местного самоуправления поселения принимают решение о подготовке 
документации по планировке территории, обеспечивают подготовку документации по 
планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и 
утверждают документацию по планировке территории в границах поселения, за исключением 
случаев, указанных в частях 2 - 4.2, 5.2 статьи 45 Градостроительного Кодекса, с учетом 
особенностей, указанных в части 5.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса. 

3.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 
обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 
документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта местного 
значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется 
полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение которого планируется на 
территориях двух и более поселений, имеющих общую границу, в границах муниципального 
района, осуществляются органом местного самоуправления поселения, за счет средств 
местного бюджета которого планируется финансирование строительства, реконструкции такого 
объекта, по согласованию с иными поселениями, на территориях которых планируются 
строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление согласования или отказа в 
согласовании документации по планировке территории органу местного самоуправления 
поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финансирование 
строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется органами местного 
самоуправления поселений, на территориях которых планируются строительство, 
реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления им 
указанной документации. 

3.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одним или 
несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях которых 
планируются строительство, реконструкция объекта местного значения поселения, 
утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным 
органом местного самоуправления муниципального района с учетом результатов рассмотрения 
разногласий согласительной комиссией, состав и порядок работы которой устанавливаются 
Правительством Российской Федерации. 

4. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории (за 
исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 Градостроительного Кодекса), 
предусматривающей размещение объектов федерального значения в областях, указанных в 
части 1 статьи 10 Градостроительного Кодекса, объектов регионального значения в областях, 
указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного Кодекса, объектов местного значения 
муниципального района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 
Градостроительного Кодекса, объектов местного значения поселения,  в областях, указанных в 
пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного Кодекса, если размещение таких объектов не 
предусмотрено соответственно документами территориального планирования Российской 
Федерации в областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного Кодекса, 
документами территориального планирования субъекта Российской Федерации в областях, 
указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного Кодекса, документами территориального 
планирования муниципального района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 
Градостроительного Кодекса, документами территориального планирования поселений, 
городских округов в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного 
Кодекса. 

5. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории 
уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района, заинтересованное 
лицо, указанное в части 1.1 настоящей статьи, в течение десяти дней со дня принятия такого 
решения направляют уведомление о принятом решении главе поселения, применительно к 
территориям которых принято такое решение. 

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 
уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного самоуправления 
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самостоятельно, подведомственными указанным органам государственными, муниципальными 
(бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании 
государственного или муниципального контракта, заключенного в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, 
работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за 
исключением случаев, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи. Подготовка 
документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств. 

6.1. Особенности подготовки документации по планировке территории лицами, 
указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного Кодекса, и лицами, с которыми заключен 
договор о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления, 
устанавливаются соответственно статьей 46.9 Градостроительного Кодекса и статьей 46.10 
Градостроительного Кодекса и статьи 11.4. настоящих Правил. 

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 
документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за 
исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей 
размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, 
нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, 
сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий 
объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми 
условиями использования территорий. 
 

7.1. Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, осуществляют 
подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, 
указанными в части 7 настоящей статьи, и направляют такую документацию для утверждения 
соответственно в уполномоченные федеральные органы исполнительной власти, органы 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного самоуправления, 
указанные в частях 2 - 5.2 настоящей статьи 45 Градостроительного Кодекса. 

8. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории 
принимается уполномоченным органом местного самоуправления муниципального района, 
подготовка указанной документации должна осуществляться в соответствии с документами 
территориального планирования муниципального района. 

9. Уполномоченные органы местного самоуправления осуществляют проверку 
подготовленной на основании их решений документации по планировке территории на 
соответствие требованиям, указанным в части 7 настоящей статьи, в течение тридцати дней со 
дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают решения о 
направлении такой документации главе местной администрации на утверждение или об 
отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

10.1 Уполномоченные органы местного самоуправления осуществляют проверку 
подготовленной на основании их решений документации по планировке территории на 
соответствие требованиям, указанным в 7 настоящей статьи настоящей статьи, в течение 
тридцати дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают 
решения о направлении такой документации соответственно главе района на утверждение или 
об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

10.1. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к землям 
лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами государственной власти, 
осуществляющими предоставление лесных участков в границах земель лесного фонда. 
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10.2. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 
федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для 
размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или 
муниципальных нужд, до его утверждения подлежит согласованию с органом государственной 
власти или органом местного самоуправления, уполномоченными на принятие решений об 
изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд. Предметом 
согласования проекта планировки территории с указанными органом государственной власти 
или органом местного самоуправления являются предусмотренные данным проектом 
планировки территории границы зон планируемого размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения или объектов местного значения. 

10.3. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления в органы 
государственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные на принятие 
решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, 
проекта планировки территории, указанного в части 7 настоящей статьи, такими органами не 
представлены возражения относительно данного проекта планировки, он считается 
согласованным. 

10.4. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 
федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для 
размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или 
муниципальных нужд, на земельных участках, принадлежащих либо предоставленных 
физическим или юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного 
самоуправления, не действует в части определения границ зон планируемого размещения таких 
объектов в случае, если в течение трех лет со дня утверждения данного проекта планировки 
территории не принято решение об изъятии таких земельных участков для государственных 
или муниципальных нужд. 
       10.5. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения 
объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта местного значения 
муниципального района или в целях размещения иного объекта в границах поселения, и 
утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной 
власти, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 
уполномоченным органом местного самоуправления муниципального района, до ее 
утверждения подлежит согласованию с главой такого поселения. Предметом согласования 
является соответствие планируемого размещения указанных объектов правилам 
землепользования и застройки в части соблюдения градостроительных регламентов (за 
исключением линейных объектов), установленных для территориальных зон, в границах 
которых планируется размещение указанных объектов, а также обеспечение сохранения 
фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности 
указанных объектов для населения. 

10.6. В течение тридцати дней со дня получения указанной в части 10.5. настоящей статьи 
документации по планировке территории глава поселения направляет в орган, уполномоченный 
на утверждение такой документации, согласование такой документации или отказ в ее 
согласовании. При этом отказ в согласовании такой документации допускается по следующим 
основаниям: 

1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 10.5. настоящей 
статьи, градостроительным регламентам, установленным для территориальных зон, в границах 
которых планируется размещение таких объектов (за исключением линейных объектов); 

2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических показателей 
территориальной доступности указанных объектов для населения при размещении 
планируемых объектов. 



Страница 24 из 62 

 

10.7. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления главе поселения 
предусмотренной частью 10.5 настоящей статьи документации по планировке территории 
такими главой поселения не направлен предусмотренный частью 10.6. настоящей статьи отказ в 
согласовании документации по планировке территории в орган, уполномоченный на ее 
утверждение, документация по планировке территории считается согласованной. 

11. Особенности подготовки документации по планировке территории применительно к 
территориям поселения устанавливаются статьей 11.1 настоящих правил. 

12. Документация по планировке территории, представленная органами местного 
самоуправления, утверждается главой Родниковского муниципального района в течение 
четырнадцати дней со дня поступления указанной документации. 

13. Документация по планировке территории, утверждаемая главой Родниковского 
муниципального района, направляется главе поселения, применительно к территориям которых 
осуществлялась подготовка такой документации, в течение семи дней со дня ее утверждения. 

14. Глава Родниковского муниципального района обеспечивает опубликование указанной 
в части 13 настоящей статьи документации по планировке территории (проектов планировки 
территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает 
информацию о такой документации на официальном сайте муниципального образования 
Родниковского муниципального района (при наличии официального сайта муниципального 
образования) в сети "Интернет". 

15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 
власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и 
юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке 
территории. 

16. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на 
основании решений органов местного самоуправления, порядок принятия решения об 
утверждении документации по планировке территории для размещения объектов, указанных в 
частях 2, 2.1. и 3.-3.2 настоящей статьи, подготовленной в том числе лицами, указанными в  
пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, устанавливаются Градостроительным Кодексом 
Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления 
Родниковского муниципального района. 

17. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем 
утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании 
такой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае 
согласование документации по планировке территории осуществляется применительно к 
утверждаемым частям. 

 
Статья 11.1. Особенности подготовки документации по планировке территории 

применительно к территории поселения 

 
1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 

территории поселения, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 11 
настоящих Правил, принимается уполномоченным органом местного самоуправления 
поселения по инициативе указанных органов либо на основании предложений физических или 
юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае подготовки 
документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 1.1 
статьи 11 настоящих Правил, принятие органом местного самоуправления поселения, решения 
о подготовке документации по планировке территории не требуется. 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается 
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на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети 
"Интернет". 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории 
физические или юридические лица вправе представить в уполномоченный орган местного 
самоуправления поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании 
документации по планировке территории. 

3.1. Заинтересованные лица, указанные в части 1.1 статьи 11 настоящих Правил, 
осуществляют подготовку документации по планировке территории в соответствии с 
требованиями, указанными в части 9 статьи 11 Градостроительного Кодекса, и направляют ее 
для утверждения в уполномоченный орган местного самоуправления поселения. 

4. Орган местного самоуправления поселения осуществляет проверку документации по 
планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 9 статьи 11 
настоящих Правил. По результатам проверки указанные органы принимают соответствующее 
решение о направлении документации по планировке территории главе поселения или об 
отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 
утверждении которых принимается в соответствии с настоящими Правилами органами 
местного самоуправления поселения, до их утверждения подлежат обязательному 
рассмотрению на публичных слушаниях. 

5.1. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 
территории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и 
застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой 
организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного 
хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 
6. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории определяется уставом муниципального 
образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа 
муниципального образования с учетом положений настоящей статьи. 

7. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 
прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 
территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к 
которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, 
правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 
на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с 
реализацией таких проектов. 

8. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 
межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные 
возможности для выражения своего мнения. 

9. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 
межевания территории вправе представить в уполномоченные на проведение публичных 
слушаний орган местного самоуправления поселения свои предложения и замечания, 
касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для 
включения их в протокол публичных слушаний. 

10. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и 
проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для 
официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 
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информации, и размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального 
сайта поселения) в сети "Интернет". 

11. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального 
образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах 
публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) 
нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не 
может быть менее одного месяца и более трех месяцев. 

12. Уполномоченный орган местного самоуправления поселения направляет главе 
муниципального района, подготовленную документацию по планировке территории, протокол 
публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и 
заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня 
проведения публичных слушаний. 

13. Глава муниципального района с учетом протокола публичных слушаний по проекту 
планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах 
публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке 
территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в уполномоченный 
орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

13.1. Основанием для отклонения документации по планировке территории, 
подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 11 настоящих Правил, и направления ее 
на доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 9 
статьи 11 настоящих Правил. В иных случаях отклонение представленной такими лицами 
документации по планировке территории не допускается. 

14. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 
территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и 
размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального 
сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

15. Подготовка документации по планировке межселенных территорий осуществляется на 
основании решения органа местного самоуправления муниципального района в соответствии с 
требованиями настоящей статьи. 

*16. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в уполномоченный 
орган местного самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана 
земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 1 - 15 настоящей статьи, 
не требуется. Уполномоченный орган местного самоуправления в течение тридцати дней со дня 
поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана 
земельного участка и утверждает его. Уполномоченный орган местного самоуправления 
предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы. 

*часть 16 настоящей статьи признаётся утратившей силу с 01 июля 2017 года. 
 

Статья 11.2. Проект планировки территории 

 
1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, 
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 
характеристик и очередности планируемого развития территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 
а) красные линии. Порядок установления и отображения красных линий, обозначающих 

границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения 
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линейных объектов, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, 
осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому 
регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства; 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры; 
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 
2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 

плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным 
регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в 
программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение 
включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для 
размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории 
в соответствии с частью 10.5. статьи 11 настоящих правил информация о планируемых 
мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в 
которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей 
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для 
населения; 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 
проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 
реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры. 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат: 
1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения,  межселенной 

территории муниципального района с отображением границ элементов планировочной 
структуры; 

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой 
исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких 
инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 
соответствии с Градостроительным Кодексом; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства; 

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и 
пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 
учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на 
территории, а также схему организации улично-дорожной сети; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 
6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 
7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения 

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного 
проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к 
территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по 
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комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами 
землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня 
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной 
доступности таких объектов для населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 
незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их 
береговым полосам; 

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки 
территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов 
планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах); 

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской 
обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 
12) обоснование очередности планируемого развития территории; 
13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным 
Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в 
соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской 
Федерации федеральным органом исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 
5. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством 
Российской Федерации. 
         

Статья 11.3. Проект межевания территории 

 
1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 
планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки 
территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования 
муниципального района, генеральным планом поселения. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 
также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 
изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 
которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 
исключительно изменение границ территории общего пользования. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и 
чертежи межевания территории. 

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования; 
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе 



Страница 29 из 62 

 

в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных 
или муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 
проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным Кодексом 
Российкой Федерации. 

6. На чертежах межевания территории отображаются: 
1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов 
планировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные 
линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 
части 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 
образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их 
резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы зон действия публичных сервитутов. 
7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, 

на которых отображаются: 
1) границы существующих земельных участков; 
2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 
3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 
4) границы особо охраняемых природных территорий; 
5) границы территорий объектов культурного наследия. 
8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий 
для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с 
Градостроительным Кодексом. В целях подготовки проекта межевания территории допускается 
использование материалов и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки 
проекта планировки данной территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выполнения. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 
образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 
градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных 
видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным 
участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 
Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется 
применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных 
участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных 
участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение 
границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать 
местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной 
схемой. 

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории 
исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение 
сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах 
элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки 
территории, в виде отдельного документа публичные слушания не проводятся, за исключением 
случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены 
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красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 
расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при 
условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ 
территории общего пользования. 

 
Статья 11.4. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного 

самоуправления 

 
1. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления 

является одним из видов деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 
2. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 

самоуправления принимается уполномоченным органом местного самоуправления поселения 
при наличии правил землепользования и застройки, предусматривающих территории, в 
границах которых допускается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории. 

3. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 
самоуправления может быть принято, если не менее 50 процентов от общей площади 
территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории, занимают земельные участки: 

1) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением 
многоквартирных домов), признанные в установленном Правительством Российской 
Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 

2) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением 
многоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются на основании 
муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного 
самоуправления; 

3) виды разрешенного использования которых и (или) виды разрешенного использования 
и характеристики расположенных на которых объектов капитального строительства не 
соответствуют видам разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства и предельным параметрам строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленным правилами землепользования и застройки; 

4) на которых расположены объекты капитального строительства, признанные в 
соответствии с гражданским законодательством самовольными постройками. 

4. Включение в границы территории, в отношении которой принимается решение о ее 
комплексном развитии по инициативе органа местного самоуправления, земельных участков, 
предназначенных для размещения объектов федерального значения, объектов регионального 
значения, объектов местного значения в соответствии с документами территориального 
планирования, не допускается. Включение в границы указанной территории иных земельных 
участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, находящихся в 
собственности Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных 
районов, допускается по согласованию с уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, 
органами местного самоуправления муниципальных районов в порядке, установленном 
Правительством Российской Федерации. 

5. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления 
включает в себя подготовку документации по планировке территории, образование земельных 
участков в границах данной территории, размещение на земельных участках в границах данной 
территории объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-
делового и иного назначения, а также необходимых для функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур в соответствии с документацией по планировке территории. 
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6. Комплексному развитию по инициативе органа местного самоуправления подлежит 
территория, в границах которой находятся земельные участки и (или) расположенные на них 
объекты недвижимого имущества, находящиеся в государственной и (или) муниципальной 
собственности, собственности физических или юридических лиц. 

7. В течение семи дней со дня принятия решения о комплексном развитии территории по 
инициативе органа местного самоуправления уполномоченный орган местного 
самоуправления, принявший такое решение, обязан: 

1) обеспечить опубликование информации о принятом решении в порядке, установленном 
уставом муниципального образования для официального опубликования (обнародования) 
муниципальных правовых актов; 

2) обеспечить размещение на официальном сайте уполномоченного органа местного 
самоуправления в сети "Интернет" информации о принятии такого решения; 

3) обеспечить размещение информации о таком решении на информационном щите в 
границах территории, в отношении которой принято такое решение; 

4) направить правообладателям земельных участков и (или) объектов недвижимого 
имущества, расположенных в границах территории, в отношении которой принято такое 
решение, в том числе лицам, которым земельные участки, находящиеся в государственной или 
муниципальной собственности и расположенные в границах этой территории, предоставлены в 
аренду или в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством при 
условии, что срок действия договора аренды или договора безвозмездного пользования 
составляет не менее чем пять лет (далее в настоящей статье - правообладатели), копию такого 
решения и предложение об осуществлении такими правообладателями деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории в порядке, установленном статьей 46.9 
Градостроительного Кодекса. 

8. В случае, если в течение шести месяцев со дня направления указанных в пункте 4 части 
7 настоящей статьи копии решения и предложения в уполномоченный орган местного 
самоуправления поступили предусмотренные частью 9 статьи 46.9 Градостроительного 
Кодекса документация по планировке территории, проект договора о комплексном развитии 
территории и соглашение, соответствующие требованиям, установленным Градостроительным 
Кодексом, уполномоченный орган местного самоуправления заключает с правообладателем или 
правообладателями договор о комплексном развитии территории по инициативе 
правообладателей в порядке, установленном статьей 46.9 Градостроительного Кодекса. В этом 
случае правообладателю или правообладателям допускается предоставлять земельные участки, 
находящиеся в государственной или муниципальной собственности, в целях строительства 
объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в аренду без проведения 
торгов в соответствии с земельным законодательством. 

9. В случае, если по истечении шести месяцев со дня направления указанных в пункте 4 
части 7 настоящей статьи копии решения и предложения в уполномоченный орган местного 
самоуправления не поступили предусмотренные частью 9 статьи 46.9 Градостроительного 
Кодекса документация по планировке территории, проект договора о комплексном развитии 
территории, соглашение либо подготовленная правообладателем или правообладателями 
документация по планировке территории не была утверждена в связи с несоблюдением 
требований части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса и (или) подготовленный 
правообладателем или правообладателями договор не был подписан сторонами в связи с 
несоблюдением ими требований статьи 46.9 Градостроительного Кодекса, уполномоченный 
орган местного самоуправления принимает решение о проведении аукциона на право 
заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 
самоуправления в порядке, установленном статьей 46.11 Градостроительного Кодекса. 

10. Договор о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 
самоуправления заключается уполномоченным органом местного самоуправления, принявшим 
решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления, 
с победителем открытого аукциона на право заключить договор о комплексном развитии 
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территории по инициативе органа местного самоуправления (далее в настоящей статье также - 
договор) или иным лицом, имеющим в соответствии с Градостроительным Кодексом право на 
заключение такого договора. 

11. По договору лицо, заключившее договор, обязуется осуществить в установленный 
этим договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) 
средств других лиц деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории, а 
уполномоченный орган местного самоуправления обязуется создать необходимые условия для 
осуществления такой деятельности. 

12. В договоре содержатся сведения о земельных участках, расположенных в границах 
территории, в отношении которой заключается договор (в том числе кадастровые номера 
земельных участков (при наличии), их площадь, местоположение, перечень расположенных на 
таких земельных участках объектов недвижимого имущества, права на такие земельные 
участки и расположенные на них объекты недвижимого имущества), и сведения об элементе 
планировочной структуры, в границах которого расположена территория, подлежащая 
комплексному развитию по инициативе органа местного самоуправления. 

13. Условиями договора являются: 
1) разграничение обязательств сторон по осуществлению мероприятий, необходимых для 

реализации договора о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 
самоуправления, включая образование земельных участков, установление сервитутов, 
обеспечение осуществления государственной регистрации прав на земельные участки и (или) 
расположенные на них объекты недвижимого имущества; 

2) разграничение обязательств сторон по благоустройству территории, подлежащей 
комплексному развитию по инициативе органа местного самоуправления; 

3) обязательство лица, заключившего договор, подготовить и представить в орган 
местного самоуправления проект планировки территории, включая проект межевания 
территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии по инициативе 
органа местного самоуправления, в соответствии с градостроительным регламентом; 

4) обязательство уполномоченного органа местного самоуправления утвердить проект 
планировки территории, включая проект межевания территории, в отношении которой принято 
решение о комплексном развитии по инициативе органа местного самоуправления; 
максимальные сроки выполнения указанного обязательства; 

5) обязательство лица, заключившего договор, осуществить строительство, 
реконструкцию объектов капитального строительства на территории, в отношении которой 
принято решение о комплексном развитии по инициативе органа местного самоуправления, в 
соответствии с утвержденным проектом планировки территории; этапы и максимальные сроки 
осуществления строительства, реконструкции; 

6) обязательство уполномоченного органа местного самоуправления обеспечить 
строительство объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур или 
обязательство лица, заключившего договор, осуществить строительство таких объектов за счет 
собственных средств; этапы и максимальные сроки осуществления такого строительства; 

7) обязательство уполномоченного органа местного самоуправления принять в 
установленном порядке решение об изъятии для муниципальных нужд земельных участков, 
находящихся в границах территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном 
развитии по инициативе органа местного самоуправления, и (или) расположенных на них 
объектов недвижимого имущества в соответствии с настоящей статьей на основании 
утвержденной документации по планировке территории; максимальные сроки выполнения 
указанного обязательства; 

8) обязательство уполномоченного органа местного самоуправления предоставить лицу, 
заключившему договор, в соответствии с земельным законодательством в аренду без 
проведения торгов земельные участки, которые находятся в муниципальной собственности и не 
обременены правами третьих лиц, в целях строительства объектов коммунальной, 
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транспортной, социальной инфраструктур; максимальные сроки выполнения указанного 
обязательства; 

9) виды льгот (при наличии), предоставляемых лицу, заключившему договор, в 
соответствии с Градостроительным Кодексом, нормативными правовыми актами субъектов 
Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, а также порядок и условия их 
предоставления, прекращения; 

10) срок действия договора, который может быть установлен не более чем на пятнадцать 
лет; 

11) ответственность сторон договора за нарушение обязательств, предусмотренных 
договором; 

12) иные условия. 
14. Договором могут быть предусмотрены обязательства лица, заключившего договор, 

безвозмездно передать в муниципальную собственность после окончания строительства 
объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также иные объекты, 
строительство которых осуществлялось за счет средств лица, заключившего договор; перечень 
данных объектов и условия их передачи. 

15. Прекращение существования земельного участка, в отношении которого заключен 
договор, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, 
образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и 
обязанностей, определенных договором. 

16. Договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным гражданским 
законодательством, исключительно по решению суда, за исключением случаев, 
предусмотренных частями 20 и 27 настоящей статьи. 

17. Земельные участки, которые находятся в государственной или муниципальной 
собственности и не обременены правами третьих лиц, предоставляются лицу, с которым 
заключен договор, в аренду без проведения торгов в соответствии с земельным 
законодательством в целях строительства объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур. 

18. Изъятие земельных участков, находящихся в границах территории, в отношении 
которой принято решение о ее комплексном развитии по инициативе органа местного 
самоуправления, и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества у 
правообладателей в целях комплексного развития территории по инициативе органов местного 
самоуправления осуществляется в порядке, установленном земельным законодательством. 

19. Земельные участки, находящиеся в границах территории, в отношении которой 
принято решение о ее комплексном развитии по инициативе органа местного самоуправления, 
и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, изъятые у физических или 
юридических лиц, которым такие земельные участки были предоставлены на праве аренды или 
безвозмездного пользования, предоставляются в аренду без проведения торгов в соответствии с 
земельным законодательством лицу, заключившему договор. 

20. Уполномоченный орган местного самоуправления имеет право на односторонний 
отказ от договора (исполнения договора), заключенного в соответствии с частями 8 - 14 
настоящей статьи и статьей 46.11 Градостроительного Кодекса, по следующим основаниям: 

1) неисполнение лицом, заключившим договор, обязательств, предусмотренных пунктами 
3, 5 и 6 части 13 настоящей статьи; 

2) местным бюджетом на текущий финансовый год и плановый период не предусмотрены 
расходные обязательства муниципального образования для размещения объектов 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, предусмотренных договором. 

21. В случае одностороннего отказа уполномоченного органа местного самоуправления от 
договора (исполнения договора) по основанию, предусмотренному пунктом 1 части 20 
настоящей статьи, лицо, заключившее договор, обязано возместить органу местного 
самоуправления убытки, причиненные неисполнением обязательств, предусмотренных 
пунктами 3, 5 и 6 части 13 настоящей статьи. При расчетах размеров возмещения убытки 
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определяются с учетом расходов, понесенных уполномоченным органом местного 
самоуправления в связи с консервацией объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, размещение которых в соответствии с договором осуществлено органом 
местного самоуправления. В таком случае договор аренды земельного участка, находящегося в 
государственной или муниципальной собственности и предоставленного в аренду без 
проведения торгов в целях строительства объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, расторгается по требованию арендодателя в соответствии с земельным 
законодательством. Отчуждение объекта незавершенного строительства (в том числе 
сооружения, строительство которого не завершено), расположенного на таком земельном 
участке, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством. 

22. Уполномоченный орган местного самоуправления после направления лицу, с которым 
заключен договор, уведомления об одностороннем отказе от договора (исполнения договора) 
вправе принять решение о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном 
развитии территории по инициативе органа местного самоуправления в соответствии со статьей 
46.11 Градостроительного Кодекса. Такое решение не может быть принято в случае 
одностороннего отказа уполномоченного органа местного самоуправления от договора 
(исполнения договора) по основанию, предусмотренному пунктом 2 части 20 настоящей статьи. 

23. В случае одностороннего отказа уполномоченного органа местного самоуправления от 
договора (исполнения договора) по основанию, предусмотренному пунктом 2 части 20 
настоящей статьи, лицо, заключившее договор, вправе осуществить мероприятия, 
предусмотренные документацией по планировке территории, при условии осуществления 
проектирования и строительства, реконструкции объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур в соответствии с документацией по планировке территории за счет 
собственных средств. В этом случае указанное лицо представляет в уполномоченный орган 
местного самоуправления на утверждение изменения в документацию по планировке 
территории, предусматривающие включение в нее уточненных опережающих графиков 
проектирования и строительства, реконструкции предусмотренных документацией по 
планировке территории объектов капитального строительства. 

24. В случае, предусмотренном частью 23 настоящей статьи, уполномоченный орган 
местного самоуправления в десятидневный срок обязан утвердить представленные изменения в 
документацию по планировке территории или отклонить их и направить на доработку лицу, 
заключившему договор. Отклонение изменений, вносимых в документацию по планировке 
территории, допускается только в случае, если представленные уточненные графики не 
соответствуют требованиям, предусмотренным частью 23 настоящей статьи. 

25. Уполномоченный орган местного самоуправления по требованию лица, заключившего 
договор, обязан возместить убытки, причиненные указанному лицу неисполнением 
уполномоченным органом местного самоуправления обязательств, предусмотренных пунктами 
4, 6 - 8 части 13 настоящей статьи. 

26. В случае, предусмотренном пунктом 2 части 20 настоящей статьи, уполномоченный 
орган местного самоуправления по требованию лица, заключившего договор, от договора 
(исполнения договора) с которым такой орган местного самоуправления отказался, обязан 
возместить указанному лицу убытки, причиненные в связи с этим отказом от договора 
(исполнения договора). 

27. Лицо, заключившее договор, имеет право на односторонний отказ от договора 
(исполнения договора) в случае, если местным бюджетом на текущий финансовый год и 
плановый период не предусмотрены расходные обязательства муниципального образования по 
проектированию и строительству предусмотренных договором объектов коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур. В этом случае права и обязанности указанного лица 
и уполномоченного органа местного самоуправления определяются частями 23 - 25 настоящей 
статьи. 

 
Глава 4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ РЕГЛАМЕНТИРОВАНИЕ 
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Статья 12. Градостроительный регламент 

 
1. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков 

равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.  

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:  
1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 
документами территориального планирования муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 
5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 
3. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные 

участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 
которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 
содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении 
которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об 
охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 
3)предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, 
покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных 
территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 
сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных 
участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего 
социально-экономического развития. 

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов 
не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, 
определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 
уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 
уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными 
законами. 

5. Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры разрешенного 
использования принадлежащих им на праве собственности, аренды, постоянного 
(бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования, пожизненного 
наследуемого владения земельных участков и объектов капитального строительства в 
соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных 
и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству. 

6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства включают: 
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1) основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при 
условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных 
участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке 
проектной документации и строительству; 

2) условно разрешенные виды использования, решение о предоставлении разрешения 
на которые принимается главой поселения на основании заявления заинтересованного лица и 
рекомендации комиссии, подготовленной на основании заключения о результатах публичных 
слушаний; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам разрешенного использования и осуществляемые совместно с ними. 

6.1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

6.2. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 
территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в 
соответствии с ст. 13 настоящих Правил и градостроительного регламента при условии 
соблюдения требований технических регламентов. Порядок предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного 
кодекса РФ и ст. 46 настоящих Правил. 

7. Объекты благоустройства, а также линейные объекты, необходимые для 
функционирования объектов капитального строительства, находящихся и (или) 
предполагаемых к размещению в какой-либо из территориальных зон являются разрешенными 
видами использования для данной зоны. 

8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 
числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка. 
        8.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной 
территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 1 – 4 
части 8 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте 
применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат 
установлению. 

8.2. 1.2. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельными 
параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
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9. Размеры и параметры, их сочетания указанных параметров и их значения 
устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, 
отображенной на карте градостроительного зонирования.  

10. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в 
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с 
границами территориальных зон. Разрешенное использование земельных участков и объектов 
капитального строительства в границах указанных зон и территорий допускается при условии 
соблюдения ограничения их использования. 

 
Статья 13.  Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами 
   
1. В случае если земельные участки находятся в государственной или муниципальной 

собственности, изменение одного основного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства на другой основной вид такого использования 
осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, установленными в 
градостроительном регламенте в составе настоящих правил при условии соблюдения 
требований технических регламентов и в следующем порядке: 

- в соответствии с действующим административным регламентом по изменению видов 
разрешенного использования на основании заявлений заинтересованных лиц 
(землепользователей, арендаторов земельных участков) в орган местного самоуправления, 
уполномоченный на распоряжение земельными участками. Решение об изменении (уточнении) 
вида разрешенного использования земельных участков или об отказе в изменении вида 
разрешенного использования в срок 30 календарных дней принимается органом местного 
самоуправления, уполномоченным на распоряжение земельными участками, находящимися в 
государственной или муниципальной собственности, в соответствии с федеральным законом от 
25.10.2001г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» 

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов 
местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 
муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 
разрешений и согласования. 

3. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в 
соответствии с федеральными законами. 

4. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном 
статьей 46 настоящих правил. 

 
Статья 14. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, не соответствующих градостроительному регламенту и красным линиям 

 
1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному 
настоящими Правилами, являются несоответствующими разрешенному виду использования. 

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, указанные в пункте 1 
настоящей статьи, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие 
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с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно 
для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия. 

3. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 
осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом. 

4. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и при этом несет опасность 
жизни и здоровью человека, окружающей среде, объектам культурного наследия, то в 
соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких 
земельных участков и объектов. 

 
Статья 15. Виды территориальных зон 

 
В результате градостроительного зонирования определяются жилые, общественно-

деловые, производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны 
сельскохозяйственного использования, зоны рекреационного назначения, зоны особо 
охраняемых территорий, зоны специального назначения и иные виды территориальных зон. 

1. Границы территориальных зон, отображаемые на карте градостроительного 
зонирования, их наименования устанавливаются индивидуально с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 
существующего и планируемого использования земельных участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных 
генеральным планом поселения; 

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации 
территориальных зон; 

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 
5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с 

генеральным планом и документацией по планировке территории; 
6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках. 
2. Границы территориальных зон устанавливаются по: 
1) красным линиям; 
2) границам земельных участков; 
3) границам поселения; 
4) естественным границам природных объектов; 
5) иным границам. 
3. На карте градостроительного зонирования поселения, отображаются следующие 

виды территориальных зон: 
 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

    Зона малоэтажной жилой застройки (1-4 этажей) ЖЗ-1 

    Зона индивидуальной жилой застройки (1-3 этажей) ЖЗ-2 

    Зона застройки сезонного проживания ЖЗ-3 

 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

   Зона административно-делового назначения ОДЗ-1 
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   Зона торгового назначения ОДЗ-2 

   Зона учебно-образовательного назначения ОДЗ-3 

   Зона культурно-досугового назначения ОДЗ-4 

    Зона спортивного назначения ОДЗ -5 

    Зона здравоохранения ОДЗ-6 

    Зона культового назначения ОДЗ-7 

 

ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

    Зона производственного назначения ПР-1 

    Зона коммунально-складского назначения ПР-2 

 

ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

     Зона объектов автомобильного транспорта ТЗ 

 

ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

      Зона природных территорий ПТЗ 

ЗОНА ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

      Зона инженерной инфраструктуры ИЗ 

 

ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

     Зона сельскохозяйственных угодий СХЗ 

 

         ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

      Зона ритуального назначения СНЗ-1 

      Зона специального назначения СНЗ-2 

 

         ТЕРРИТОРИЯ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

              Территория улиц и дорог 

 
Статья 16. Землепользование и застройка на территориях жилых зон  

 
1. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными, среднеэтажными  и 

многоэтажными жилыми домами. 
2. В жилых зонах могут допускаться в качестве видов разрешенного использования: 

размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и 
коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, 
начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного 
транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих 
негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также 
территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 

3. Объекты благоустройства придомовых территорий (проезды, площадки для 
временной стоянки автотранспорта, площадки для игр и занятий спортом, малые 
архитектурные формы и др.) в соответствии с нормативами и проектной документацией 
относятся к вспомогательным видам разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства.  

4. Изменение функционального назначения жилых помещений допускается в порядке, 
установленном жилищным и иным законодательством, в отношении помещений, 
расположенных на первых этажах жилых домов при условии обеспечения отдельных входов 
со стороны красных линий улиц и организации загрузочных площадок. Вид функционального 
назначения указанных помещений устанавливается в соответствии с техническими 
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регламентами, градостроительным регламентам в составе настоящих Правил и требованиями 
действующих строительных норм и правил. 

5. Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые 
(внутриквартальные) территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь 
объекты благоустройства. 

6. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по 
образцовым (типовым) проектам, подготовленным и согласованным в установленном 
действующим законодательством порядке.  

7. В кварталах (микрорайонах) жилой застройки, а также при объектах, 
характеризующихся интенсивной посещаемостью, следует предусматривать необходимое 
количество автостоянок. 

 
Статья 17. Землепользование и застройка на территориях общественно-деловых зон 

 
1. Общественно – деловые зоны предназначены для размещения объектов 

коммунального обслуживания, социального обслуживания, бытового обслуживания, 
здравоохранения, образования и просвещения, культурного развития, религиозного 
использования, общественного управления, обеспечение научной деятельности, торговли, 
рынки, магазины, образования и просвещения, культурного развития, развлечения, спорта, 
природно-познавательного туризма, охоты и рыбалки, религиозного использования, иных 
объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 

2. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-
досугового назначения, которое влечет за собой снижение установленного региональными и 
местными нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, 
не допускается. 

3. В границах земельных участков объектов учебно-образовательного назначения 
прокладка магистральных инженерных коммуникаций допускается в исключительных 
случаях, при отсутствии другого технического решения. 

 
Статья 18. Землепользование и застройка на территориях производственных зон  

 
1. Производственные зоны предназначены для размещения объектов легкой 

промышленности, пищевой промышленность, строительной промышленности, связи, для 
размещения складов, и иных объектов, предусмотренных градостроительными регламентами в 
составе настоящих Правил, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов 
в соответствии с требованиями технических регламентов. 

2. В санитарно-защитной зоне объектов легкой промышленности, пищевой  
промышленности, строительной промышленности, связи, предназначенной для размещения 
складов не допускается размещение жилых домов, образовательных учреждений, учреждений 
здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, детских 
площадок, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и 
оздоровительных учреждений общего пользования, а также производство 
сельскохозяйственной продукции. 

3. Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может 
быть разрешено только на территориях производственных зон. 

4. На территориях производственных зон могут быть размещены объекты складского 
назначения, обслуживания автотранспорта, торговые центры (торгово-развлекательные 
центры), магазины. 

 
Статья 19. Землепользование и застройка на территориях зон инженерной 

инфраструктуры  
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1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и 
функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, 
водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для 
их технического обслуживания. 

2. Вся территория зоны инженерной инфраструктуры должна использоваться в 
соответствии с разрешенными видами использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными градостроительными регламентами. 
Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого и 
общественно-делового назначения не допускается.  

3. При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям в проектной 
документации должны предусматриваться мероприятия по качественному восстановлению 
благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть 
согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет застройщика до ввода в 
эксплуатацию данного объекта. 

4. Владельцы коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по 
принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в 
администрацию поселения и орган архитектуры и градостроительства документы об 
изменениях, связанных с их строительством и эксплуатацией. 

6. Производство земляных работ, связанных с прокладкой инженерных сетей на 
территории поселения, выполняется в соответствии с утвержденной проектной 
документацией, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления поселения, 
регулирующих благоустройство и озеленение на территории поселения. 

 
Статья 20. Землепользование и застройка на территориях зон транспортной 

инфраструктуры  
 
1. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов 

обслуживания автотранспорта, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, 
автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для 
установления санитарных разрывов таких объектов в соответствии с требованиями 
технических регламентов. 

2. На территории зоны транспортной инфраструктуры не допускается размещать жилую 
застройку, включая отдельные жилые дома, спортивные сооружения, детские площадки, 
образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные 
учреждения общего пользования. 

 
Статья 21. Землепользование и застройка на территориях рекреационных зон  

 
1. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, 

занятых парками, озерами, водохранилищами, а также в границах иных территорий, 
используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и 
спортом (зона мест отдыха общего пользования и зона природных территорий). 

   2. В состав рекреационных зон включаются зоны особо охраняемых территорий. В зоны 
особо охраняемых территорий могут включаться земельные участки, имеющие особое 
природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, 
оздоровительное и иное особо ценное значение. 

3. На территориях зон мест отдыха общего пользования допускается ограниченная 
хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым 
режимом. Земельные участки в пределах указанных зон у собственников, владельцев, 
пользователей не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих 
земельных участков особого правового режима. 
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4. В границах зон природных территорий не допускается размещение объектов 
капитального строительства, а также любая хозяйственная деятельность, оказывающая 
негативное влияние на окружающую среду. Зоны природных территорий относятся к 
территориям общего пользования, и действие градостроительных регламентов на них не 
распространяется. 

 
Статья 22. Землепользование и застройка на территориях зон 

сельскохозяйственного использования  
 

1. В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться зоны 
сельскохозяйственных угодий, зоны занятые объектами сельскохозяйственного назначения и 
предназначенные для ведения сельского хозяйства. 

2. На территориях зон сельскохозяйственного использования не допускается 
размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих 
вредное влияние на окружающую среду. 

 
Статья 23. Землепользование и застройка на территориях зон специального 

назначения  
 

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, 
крематориями, скотомогильниками, объектами, используемыми для захоронения твердых 
коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено 
только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах 

1. Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов 
ритуального назначения, складирования и захоронения отходов, а также для установления 
санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических 
регламентов. 

2. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения, 
предоставляются лицам, осуществляющим соответствующую деятельность. 

3. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом 
устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований 
технических регламентов, действующих норм и правил. 

  
Глава 5. ПОРЯДОК (ПРОЦЕДУРЫ) ЗАСТРОЙКИ  

ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ 

 
Статья 24. Основные принципы организации застройки на территории поселения 

 
1. Застройка поселения должна осуществляться в соответствии со схемами 

территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального 
планирования Ивановской области, генеральным планом поселения, утвержденными 
проектами планировки территории, проектами межевания территорий и градостроительными 
планами земельных участков, настоящими Правилами, градостроительными регламентами в 
их составе, а также действующими на территории поселения муниципальными правовыми 
актами органов местного самоуправления в области градостроительной деятельности. 

2. При проектировании и осуществлении строительства необходимо соблюдать красные 
линии и иные линии градостроительного регулирования, предусмотренные утвержденной в 
установленном порядке градостроительной документацией. 

3. Строительство объектов капитального строительства на территории поселения 
осуществляется на основании разрешения на строительство, проектной документации, 
разработанной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, 
стандартами, нормами и правилами. 
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4. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве 
собственности, безвозмездного срочного пользования, постоянного (бессрочного) 
пользования, пожизненного наследуемого владения, аренды, вправе осуществлять снос или 
реконструкцию находящихся на данных земельных участках зданий, строений, сооружений в 
соответствии с земельным, жилищным законодательством, законодательством о 
градостроительной деятельности, законодательством об охране окружающей среды и объектов 
культурного наследия при условии сохранения и выполнения обязательств, обременяющих 
земельные участки.  

5. Право на осуществление строительства возникает после получения разрешения на 
строительство в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.  

6. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и 
другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного 
регламента и требованиям градостроительного плана земельного участка. 

7. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с 
обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства, исключающего 
необходимость возобновления земляных (строительных) работ на участках с объектами 
капитального строительства, введенными в эксплуатацию. 

8. Объем и качество законченного строительством объекта капитального строительства 
(для которого требуется осуществление подготовки проектной документации), оснащение 
инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны 
соответствовать проектной документации. 

 
Статья 25. Предоставление земельных участков 

 
 
1. Предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, осуществляется Администрацией муниципального 
образования «Родниковский муниципальный район». 

2. Предоставление земельных участков физическим и юридическим лицам, 
осуществляется в собственность (бесплатно или за плату), постоянное (бессрочное) 
пользование, безвозмездное пользование, аренду. 

3. Продажа земельных участков и предоставление в аренду земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется на 
торгах, проводимых в форме аукционов, за исключением случаев, предусмотренных 
земельным законодательством. 

4. Порядок предоставления земельных участков на различном виде права регулируется 
федеральным и региональным земельным законодательством, соответствующими 
административными регламентами. 

5. Предоставление земельных участков гражданам для индивидуального жилищного 
строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, 
садоводства, дачного хозяйства (за исключением случаев, если в соответствии с федеральными 
законами или законами субъекта Российской Федерации предусмотрено право отдельных 
категорий граждан на приобретение земельных участков для указанных целей в 
первоочередном или внеочередном порядке), гражданам и крестьянским (фермерским) 
хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности 
осуществляется с учетом особенностей, установленных статьей 39.18 Земельного кодекса 
Российской Федерации. 

6. Минимальные размеры земельных участков составляют: 
- для ведения личного подсобного хозяйства - 0,08 га; 
- для индивидуального жилищного строительства - 0,05 га. 

Максимальные размеры земельных участков составляют: 
- для ведения личного подсобного хозяйства - 1,0 га; 
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- для индивидуального жилищного строительства - 0,25 га. 
 

Статья 26. Подготовка, организация и проведение аукциона по продаже 
земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 

собственности, или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, 
находящегося в государственной или муниципальной собственности 

 
1. Продажа и предоставление в аренду земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, осуществляется на торгах, проводимых в 
форме аукционов, за исключением случаев, предусмотренных земельным законодательством 

2. Проведение аукциона, а также образование земельного участка для его продажи или 
предоставления в аренду путем проведения аукциона осуществляется в следующем порядке: 

1) подготовка заинтересованными в предоставлении земельного участка гражданином 
или юридическим лицом схемы расположения земельного участка, если земельный участок 
предстоит образовать и не утвержден проект межевания территории, в границах которой 
предусмотрено образование земельного участка; 

2) принятие органом местного самоуправления поселения Решения об утверждении 
(отказе в утверждении) схемы расположения земельного участка на кадастровом плане 
территории; 

3) обеспечение выполнения кадастровых работ в целях образования земельного участка 
в соответствии с утвержденным проектом межевания территории или утвержденной схемой 
расположения земельного участка; 

4) осуществление государственного кадастрового учета земельного участка, а также 
государственной регистрации права государственной или муниципальной собственности на 
земельный участок, образование которого осуществляется на основании схемы расположения 
земельного участка, за исключением случаев образования земельного участка из земель или 
земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена; 

5) получение технических условий подключения (технологического присоединения) 
объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, за исключением случаев, если в 
соответствии с разрешенным использованием земельного участка не предусматривается 
возможность строительства зданий, сооружений, и случаев проведения аукциона на право 
заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или 
ведения дачного хозяйства; 

6) принятие органом местного самоуправления решения о проведении аукциона, в 
случае если земельный участок в соответствии с земельным законодательством может 
являться предметом аукциона; 

7) опубликование извещения о проведении аукциона не менее чем за тридцать дней до 
дня проведения аукциона, на официальном сайте Российской Федерации в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, 
определенном Правительством Российской Федерации, а также в печатном издании, 
установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых 
актов уставом поселения; 

8) прием и рассмотрение органом, уполномоченным на проведение аукциона, заявок 
заинтересованных лиц на участие в аукционе, принятие решений о допуске (отказе в допуске) 
заявителей к участию в аукционе; 

9) проведение в соответствии с действующим законодательством и открытого по 
составу участников аукциона по продаже земельного участке или продаже права на 
заключение договора аренды земельного участка, подведение итогов аукциона, оформление 
протокола по результатам аукциона; 

10) направление победителю аукциона или единственному принявшему участие в 
аукционе его участнику трех экземпляров подписанного проекта договора купли-продажи или 
проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления 
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протокола о результатах аукциона. При этом договор купли-продажи земельного участка 
заключается по цене, предложенной победителем аукциона, или в случае заключения 
указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником по 
начальной цене предмета аукциона, а размер ежегодной арендной платы или размер первого 
арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, 
предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с 
единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, 
равном начальной цене предмета аукциона. Не допускается заключение указанных договоров 
ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на 
официальном сайте. 

3. Аукцион по продаже земельного участка, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности, либо аукцион на право заключения договора аренды 
земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, 
может проводиться и в электронной форме. 
 

Статья 27. Предоставление в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) 
пользование, безвозмездное пользование земельного участка, находящегося в 
государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов 

 

1. Предоставление земельного участка, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности, без проведения торгов (при наличии соответствующих 
оснований) осуществляется в следующем порядке: 

1) подготовка схемы расположения земельного участка в случае, если земельный 
участок предстоит образовать и не утвержден проект межевания территории, в границах 
которой предстоит образовать такой земельный участок; 

2) подача в орган местного самоуправления поселения гражданином или юридическим 
лицом заявления о предварительном согласовании предоставления земельного участка в 
случае, если земельный участок предстоит образовать или границы земельного участка 
подлежат уточнению. В случае, если земельный участок, на котором расположены здание, 
сооружение, предстоит образовать или границы такого земельного участка подлежат 
уточнению, с заявлением о предварительном согласовании предоставления земельного участка 
в орган местного самоуправления поселения может обратиться любой правообладатель 
здания, сооружения, помещения в здании, сооружении; 

3) принятие решения о предварительном согласовании предоставления земельного 
участка в порядке, установленном статьей 39.15 Земельного кодекса РФ, в случае, если 
земельный участок предстоит образовать или границы земельного участка подлежат 
уточнению; 

4) обеспечение заинтересованным гражданином или юридическим лицом выполнения 
кадастровых работ в целях образования земельного участка в соответствии с проектом 
межевания территории, со схемой расположения земельного участка или с проектной 
документацией о местоположении, границах, площади и об иных количественных и 
качественных характеристиках лесных участков либо кадастровых работ, необходимых для 
уточнения границ земельного участка, в случае, если принято решение о предварительном 
согласовании предоставления земельного участка; 

5) осуществление государственного кадастрового учета земельного участка или 
государственного кадастрового учета в связи с уточнением границ земельного участка, а также 
государственной регистрации права государственной или муниципальной собственности на 
него, за исключением случаев образования земельного участка из земель или земельного 
участка, государственная собственность на которые не разграничена; 

6) подача в орган местного самоуправления поселения гражданином или юридическим 
лицом заявления о предоставлении земельного участка; 
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7) заключение договора купли-продажи, договора аренды земельного участка, договора 
безвозмездного пользования земельным участком, принятие орган местного самоуправления 
поселения решения о предоставлении земельного участка в собственность бесплатно, в 
постоянное (бессрочное) пользование. 

 
Статья 27.1. Особенности предоставления земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, гражданам для индивидуального 
жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах 

населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам и крестьянским 
(фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством 

его деятельности 

 

1. В случае поступления заявления гражданина о предварительном согласовании 
предоставления земельного участка или о предоставлении земельного участка для 
индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в 
границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, заявления гражданина или 
крестьянского (фермерского) хозяйства о предварительном согласовании предоставления 
земельного участка или о предоставлении земельного участка для осуществления 
крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности орган местного самоуправления 
поселения в срок, не превышающий тридцати дней с даты поступления любого из этих 
заявлений, совершает одно из следующих действий: 

1) обеспечивает опубликование извещения о предоставлении земельного участка для 
указанных целей (далее в настоящей статье - извещение) в порядке, установленном для 
официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов уставом 
поселения, и размещает извещение на официальном сайте в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет»; 

2) принимает решение об отказе в предварительном согласовании предоставления 
земельного участка или об отказе в предоставлении земельного участка в соответствии с 
пунктом 8 статьи 39.15 или статьей 39.16 Земельного кодекса РФ. 

 
2. Если по истечении тридцати дней со дня опубликования извещения заявления иных 

граждан, крестьянских (фермерских) хозяйств о намерении участвовать в аукционе не 
поступили, орган местного самоуправления поселения совершает одно из следующих 
действий: 

1) осуществляет подготовку проекта договора купли-продажи или проекта договора 
аренды земельного участка в трех экземплярах, их подписание и направление заявителю при 
условии, что не требуется образование или уточнение границ испрашиваемого земельного 
участка; 

2) принимает решение о предварительном согласовании предоставления земельного 
участка в соответствии со статьей 39.15 Земельного кодекса РФ при условии, что 
испрашиваемый земельный участок предстоит образовать или его границы подлежат 
уточнению. 

 
Статья 28. Инженерная подготовка территории 

 
1. Инженерная подготовка территории поселения осуществляется с целью улучшения 

её физических характеристик и создания условий для эффективного гражданского и 
промышленного строительства. Основной задачей инженерной подготовки является защита 
территории поселения от воздействия неблагоприятных физико-геологических процессов, 
затопления и подтопления во время половодий и паводков, повышения уровня грунтовых вод, 
просадки и подвижки грунтов. 
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2. Мероприятия по инженерной подготовке территории могут предусматриваться во 
всех видах градостроительной и проектной документации. 

 
Статья 29. Право на осуществление строительства, реконструкции и 
капитального ремонта объектов капитального строительства 

 
Правом осуществления строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства на территории поселения обладают физические и юридические лица, 
владеющие земельными участками на правах собственности, аренды, постоянного 
(бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования, пожизненного 
наследуемого владения и получившие в порядке, предусмотренном статьей 51 
Градостроительного кодекса РФ соответствующее разрешение на строительство, 
реконструкцию. 

 
Статья 30. Проектная документация объекта капитального строительства  

 
1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы 

в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-
технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального 
ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объектов капитального строительства. 

2. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или 
юридическими лицами, которые соответствуют требованиям действующего законодательства, 
предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование. 

3. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания 
застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), 
результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в 
соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, 
разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства. Технические условия, необходимые для 
разработки проектной документации, предоставляются организациями, осуществляющими 
эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в порядке, предусмотренном 
Постановлением Правительства Российской Федерации от РФ от 13.02.2006 № 83 «Об 
утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения 
объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил 
подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического 
обеспечения». 

4. Проектная документация производственных объектов должна предусматривать 
эффективное использование территории земельного участка, плотность застройки должна 
соответствовать нормативной. 

5. Проектная документация строительства, реконструкции производственных объектов 
должна предусматривать: создание санитарно-защитных зон, обеспечение противопожарных 
норм, рациональные решения по охране водоемов, почвы и атмосферного воздуха, по отводу 
сточных вод, снятие и сохранение плодородного слоя почвы, рекультивацию. 

6. В состав проектной документации объектов капитального строительства, за 
исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы: 

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного 
проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального 
строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями; 

2) схема планировочной организации земельного участка, которая выполнена в 
соответствии с информацией, указанной в градостроительном плане земельного участка; 
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3) архитектурные решения; 
4) конструктивные и объемно-планировочные решения; 
5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений; 
6) проект организации строительства объектов капитального строительства; 
7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального 

строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального 
строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального 
строительства); 

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 
9) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности; 
10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам 

здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-
культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, 
общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного 
назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки проектной документации для 
строительства, реконструкции, капитального ремонта таких объектов); 

10.1) требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 
строительства; 

11) смета на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального 
строительства, финансируемые с привлечением средств бюджетов бюджетной системы 
Российской Федерации, средств юридических лиц, созданных Российской Федерацией, 
субъектами Российской Федерации, муниципальными образованиями, юридических лиц, доля в 
уставных (складочных) капиталах которых Российской Федерации, субъектов Российской 
Федерации, муниципальных образований составляет более 50 процентов; 

11.1) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов; 

11.2) сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, 
об объеме и о составе указанных работ (в случае подготовки проектной документации для 
строительства, реконструкции многоквартирного дома); 

12) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами. 
         7. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или заказчика может 
осуществляться применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства. 
          8. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно 
к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, 
состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к 
отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а 
также состав и требования к содержанию разделов проектной документации, представляемой 
на государственную экспертизу проектной документации и в органы государственного 
строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской Федерации. 
 

Статья 30.1 Проектная документация повторного использования и 
модифицированная проектная документация 

 
1. Проектной документацией повторного использования признается проектная 

документация объекта капитального строительства, которая получила положительное 
заключение экспертизы проектной документации и может быть использована при подготовке 
проектной документации для строительства аналогичного по назначению и проектной 
мощности объекта капитального строительства. 
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2. Подготовка проектной документации применительно к объекту капитального 
строительства, строительство которого обеспечивается федеральным органом исполнительной 
власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного 
самоуправления, юридическим лицом, созданным Российской Федерацией, субъектом 
Российской Федерации, муниципальным образованием, юридическим лицом, доля Российской 
Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования в уставном 
(складочном) капитале которого составляет более 50 процентов, осуществляется с 
обязательным использованием соответствующей установленным Правительством Российской 
Федерации критериям экономической эффективности проектной документации повторного 
использования (далее также - экономически эффективная проектная документация повторного 
использования) объекта капитального строительства, аналогичного по назначению, проектной 
мощности, природным и иным условиям территории, на которой планируется осуществлять 
строительство, при наличии такой проектной документации повторного использования. При 
этом экономически эффективной проектной документацией повторного использования может 
быть признана только проектная документация, получившая положительное заключение 
государственной экспертизы проектной документации. 

3. Подготовка проектной документации применительно к объекту капитального 
строительства, предусмотренному частью 2 настоящей статьи, при отсутствии экономически 
эффективной проектной документации повторного использования объекта капитального 
строительства, аналогичного по назначению, проектной мощности, природным и иным 
условиям территории, на которой планируется осуществлять строительство, осуществляется 
при условии соблюдения установленных Правительством Российской Федерации критериев 
экономической эффективности проектной документации. 

4. Органы государственной власти, органы местного самоуправления и юридические лица, 
указанные в части 2 настоящей статьи, вправе осуществлять подготовку проектной 
документации применительно к объекту капитального строительства, строительство которого 
обеспечивается данными органами и юридическими лицами, без учета предусмотренного 
частью 2 настоящей статьи требования об обязательном использовании экономически 
эффективной проектной документации повторного использования объекта капитального 
строительства при подготовке проектной документации в целях строительства особо опасных, 
технически сложных, иных определенных Президентом Российской Федерации или 
Правительством Российской Федерации объектов капитального строительства, а также в целях 
реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, проведения работ 
по сохранению объектов культурного наследия. 

5. Модифицированной проектной документацией признается проектная документация, в 
которую после получения положительного заключения экспертизы проектной документации 
внесены изменения, не затрагивающие конструктивных и других характеристик безопасности 
объекта капитального строительства. В случае подготовки такой проектной документации для 
строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, 
финансирование которых планируется за счет средств бюджетов бюджетной системы 
Российской Федерации или обеспечивается юридическими лицами, указанными в части 2 
настоящей статьи, внесение указанных изменений в проектную документацию также не должно 
приводить к увеличению сметы на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 
объектов капитального строительства в сопоставимых ценах. 

 

Статья 31. Государственная экспертиза и утверждение проектной документации 

 

1. Государственная экспертиза проектной документации объектов капитального 
строительства, за исключением указанных в ст. 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, а также результатов инженерных изысканий проводится, в соответствии с 



Страница 50 из 62 

 

действующим законодательством, уполномоченным органом исполнительной власти 
Ивановской области. 

2. Предметом государственной экспертизы являются оценка соответствия проектной 
документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-
эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны 
объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, 
радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка 
соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов. 

3. Прошедшая государственную экспертизу проектная документация утверждается 
застройщиком. 

 

Статья 32. Выдача разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в 
эксплуатацию 

 

1. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства 
застройщик направляет в администрацию Родниковского муниципального района заявление о 
выдаче разрешения на строительство на имя главы муниципального образования 
Родниковского муниципального района, в связи с осуществлением своих полномочий по 
решению вопросов местного значения в соответствии со статьей 51 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации и в порядке предусмотренном административным 
регламентом оказания муниципальной услуги по его выдаче. 

2. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется на основании 
заявления застройщика, подаваемого на имя главы Родниковского муниципального района, в 
связи с осуществлением своих полномочий по решению вопросов местного значения в 
соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации и в порядке 
предусмотренном административным регламентом оказания муниципальной услуги по его 
выдаче. 

3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки 
(внесения изменений) на государственный кадастровый учет построенного 
(реконструированного) объекта капитального строительства, государственной регистрации 
прав (внесения изменений) в единый государственный реестр недвижимости. 

4. Разрешение на строительство и разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается 
в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации администрацией 
Родниковского муниципального района. 

 
Статья 33. Государственный строительный надзор 

 

Государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции и 
капитальном ремонте объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с 
действующим законодательством Российской Федерации. 
 

Статья 34. Состав и назначение территорий общего пользования 

 

1. В состав территорий общего пользования входят территории, занятые парками, 
набережными, скверами, бульварами, площадями, улицами, проездами и иные территории, 
которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. 

2. Земельные участки в границах территорий, занятых парками, скверами могут быть 
предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных 
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строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; игровых площадок, спортплощадок; 
проката игрового и спортивного инвентаря; комплексов аттракционов, игровых залов, 
бильярдных; помещений для игровых автоматов и компьютерных игр, интернет-кафе; 
танцплощадок, дискотек; летних театров и эстрад; предприятий общественного питания (кафе, 
летние кафе, рестораны); киосков, лоточной торговли, временных объектов мелкорозничной 
торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; 
пунктов оказания первой медицинской помощи; оранжерей; хозяйственных корпусов; 
опорных пунктов полиции; общественных туалетов; резервуаров для хранения воды; объектов 
пожарной охраны; стоянок автомобилей; площадок для выгула собак; мемориальных 
комплексов; дендропарков; и других подобных объектов. 

3. Земельные участки в границах территорий, занятых набережными могут быть 
предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения стоянок автомобилей; 
спортплощадок; проката игрового и спортивного инвентаря; игровых площадок; предприятий 
общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); вспомогательных сооружений 
набережных: причалов, иные сооружений; пунктов оказания первой медицинской помощи; 
оранжерей; опорных пунктов милиции; общественных туалетов; вспомогательных строений и 
инфраструктуры для отдыха: бассейнов, фонтанов, малых архитектурных форм; и других 
подобных объектов. 

4. Земельные участки в границах территорий, занятых бульварами, могут быть 
предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных 
строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и спортивного 
инвентаря; киосков, временных объектов мелкорозничной торговли, обслуживания и 
общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; опорных пунктов полиции; 
общественных туалетов; площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; и других 
подобных объектов. 

5. Земельные участки в границах территорий, занятых площадями, улицами, проездами 
могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения 
вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и 
спортивного инвентаря; временных объектов мелкорозничной торговли, обслуживания и 
общественного питания; озеленения; временных площадок, используемых для проведения 
культурно-массовых мероприятий; малых архитектурных форм; опорных пунктов милиции; 
общественных туалетов; стоянок автомобилей (парковок); мемориальных комплексов; и 
других подобных объектов. 

6. Земельные участки в границах территорий общего пользования предоставляются для 
целей размещения объектов, указанных в пунктах 2, 3, 4, 5 настоящей статьи, физическим или 
юридическим лицам в краткосрочную (до пяти лет) аренду в порядке, установленном 
нормативным правовым актом главы поселения. 

 
Глава 6. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ (ЗОНЫ С ОСОБЫМИ 

УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ) 

 

Статья 35. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми 
условиями использования территории поселения 

 
Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории 

поселения осуществляются: 
1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и 

региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями 
использования территорий; 
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2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в 
отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, 
применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий;  

3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, 
экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития 
территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий. 

 

Статья 36. Охранные зоны 

 

1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, 
транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения 
устанавливаются охранные зоны таких объектов. 

2. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов 
регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными 
нормами и правилами. 

 

Статья 37. Санитарно-защитные зоны 

 

1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных 
(и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммунальных 
и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объектов. 

2. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-
защитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и 
правилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных) 
предприятий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые в 
предусмотренных законодательством случаях согласовываются с уполномоченным 
федеральным органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 
человека, и устанавливаются Главным государственным санитарным врачом Российской 
Федерации или Главным государственным санитарным врачом субъекта Российской 
Федерации или заместителем Главного государственного санитарного врача субъекта 
Российской Федерации в соответствии с их компетенцией. 

3. В санитарно-защитных зонах не допускается размещение объектов для проживания 
людей, а также спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, 
лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования. 

4. В границах санитарно-защитных зон допускается размещать:  
1) сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для 

производства продуктов питания; 
2) предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса 

вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в санитарно-защитной 
зоне объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно 
требование не превышения гигиенических нормативов на границе санитарно-защитной зоны и 
за ее пределами при суммарном учете; 

3) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, 
гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, 
автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания 
управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-
исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников 
предприятия, общественные здания административного назначения; 
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4) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, 
помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные 
коммуникации, линии электропередач, электроподстанции, нефте- и газопроводы, 
артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для 
подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 
водоснабжения, питомники растений для озеленения промышленной площадки, предприятий 
и санитарно-защитной зоны. 

 

Статья 38. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации 

 

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической 
среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного 
наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется 
проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки проектов зон охраны 
объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель и 
градостроительным регламентам в границах данных зон устанавливаются Правительством 
Российской Федерации. 

Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к выявленному 
объекту культурного наследия не предъявляется. 

2. Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности 
объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается 
особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и 
запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на 
сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта 
культурного наследия. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах 
которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и 
хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих 
зданий и сооружений. 

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой 
устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий 
хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и 
сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, 
водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного 
наследия. 

3. Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта культурного наследия разрабатываются 
исполнительным органом государственной власти области, уполномоченным в области 
градостроительной деятельности и подлежат согласованию с исполнительным органом 
государственной власти области, уполномоченным в области охраны объектов культурного 
наследия.  

4. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объектов культурного наследия 
запрещаются, за исключением работ по сохранению данного объекта культурного наследия и 
(или) его территории, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности 
объекта культурного наследия и не создающей угрозы его повреждения, разрушения или 
уничтожения. 

5. Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или земляные 
работы, обязаны, в случаях обнаружения объектов, имеющих историческую, художественную 
или иную культурную ценность, приостановить ведущиеся работы и сообщить об 
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обнаруженных объектах в государственный орган исполнительной власти области, 
уполномоченный в сфере охраны объектов культурного наследия. При производстве работ в 
охранных зонах объектов культурного наследия (при необходимости) застройщик обязан 
произвести историко-культурную экспертизу. 

6. Государственный орган исполнительной власти области, уполномоченный в сфере 
охраны объектов культурного наследия, имеет право приостанавливать строительные, 
мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе 
проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их охраны. 
Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа после 
устранения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил их 
охраны. 

 
Статья 39. Водоохранные зоны 

 
1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, 

санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных 
территорий устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы. 

2. В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 
территориях которых вводятся дополнительные ограничения природопользования. 

3. В границах водоохранных зон запрещаются: 
1) использование сточных вод для удобрения почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 

потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 3 
настоящей статьи ограничениями запрещаются: 

1) распашка земель; 
2) размещение отвалов размываемых грунтов; 
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 
 

Статья 40. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим 

условиям 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных 
в пределах зон ограничений градостроительной деятельности, обозначенных на карте  
определяется: 

а) градостроительными регламентами, применительно к соответствующим 
территориальным зонам, обозначенным на карте с учетом ограничений, определенных 
настоящей статьей; 

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами 
применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений. 

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах 
зон, обозначенных на карте, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, 
установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к 
санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются 
объектами недвижимости, не соответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов 
недвижимости определяются статьей 29 настоящих Правил. 
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3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, 
расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, установлены следующими 
нормативными правовыми актами: 

Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды"; 
Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения"; 
Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ; 
Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных 

территориях"; 
Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.1.4.1110-02 "Зоны 

санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения"; 
Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 

"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов"; 

ГОСТ 22283-88 Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой 
застройки и методы его измерения. - М., 1989 г. 

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 
санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов 
коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских 
объектов, очистных сооружений, иных объектов (включая шумовую зону аэропорта) 
устанавливаются: 

- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов"; 

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по 
специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и 
экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" с использованием 
процедур публичных слушаний, определенных статьей 21 настоящих Правил. 

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов 
недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон: 

объекты для проживания людей; 
коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки; 
предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) 

лекарственных форм; 
склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах 

санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а 
также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного 
воздуха; 

предприятия пищевых отраслей промышленности; 
оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 
комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды; 
размещение спортивных сооружений; 
парки; 
образовательные и детские учреждения; 
лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 
 
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по 

специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и 
экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных 
настоящими Правилами: 

озеленение территории; 



Страница 56 из 62 

 

малые формы и элементы благоустройства; 
сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для 

производства продуктов питания; 
предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса 

вредности, чем основное производство; 
пожарные депо; 
бани; 
прачечные; 
объекты торговли и общественного питания; 
мотели; 
гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 

транспорта; 
автозаправочные станции; 
связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские 

бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-
оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания 
административного назначения; 

нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, 
помещения для пребывания работающих по вахтовому методу; 

электроподстанции; 
артезианские скважины для технического водоснабжения; 
водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды; 
канализационные насосные станции; 
сооружения оборотного водоснабжения; 
питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-

защитной зоны. 
5. Водоохранные зоны выделяются в целях: 
предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения 

поверхностных вод; 
предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; 
сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 
6. В границах водоохранных зон в порядке, предусмотренном Водным кодексом 

Российской Федерации, устанавливаются прибрежные защитные полосы, в которых наряду с 
установленными частью 6 настоящей статьи ограничениями запрещается: 

1) распашка земель; 
2) размещение отвалов размываемых грунтов; 
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 
7. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 
объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану 
водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным 
законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

9. Правовой режим территорий, попадающих в водоохранные зоны, определяется 
градостроительными регламентами соответствующих территориальных зон. 

10. В целях обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности работы 
хозяйственно-питьевого водопровода предусматриваются зоны санитарной охраны (ЗСО) для 
источников водоснабжения и водопроводных сооружений. 

ЗСО источников водоснабжения и водозаборных сооружений устанавливаются в 
составе трех поясов; для водопроводных сооружений - из первого пояса; для водоводов - 
санитарно-защитной полосы. Границы ЗСО и мероприятия, проводимые в зонах, уточняются в 
проекте специализированной организацией и утверждаются в установленном порядке. На 
данной стадии приводятся общие рекомендации. 
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11. Санитарно-защитные полосы (СЗП) водопроводных сооружений, расположенных за 
пределами 2 пояса ЗСО источников водоснабжения, приняты шириной не менее 100 м от 
ограждений ОНВС-1 и ОНВС-2. 

Ширина полосы СЗП для водоводов, проходящих по застроенной территории города, 
рекомендуется не менее 10 м по обе стороны от крайних водоводов. 

12. На территории 1 пояса ЗСО (строгого режима) запрещаются: 
- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации 

водопровода. 
Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в 

ближайшую систему либо на местные станции очистных сооружений, располагаемые за 
пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса; 
границы акватории обозначаются предупредительными наземными знаками, буями и т.п. 

13. На территории 2 пояса ЗСО запрещается: 
- размещение складов ГСМ, ядохимикатов и минеральных удобрений; 
- размещение других объектов, которые могут вызывать микробное и химическое 

загрязнение источников водоснабжения; 
- отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, не отвечающих 

гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод. 
Границы 2 пояса ЗСО на пересечении дорог, троп и пр. должны быть обозначены 

столбами со специальными знаками. Населенные пункты, располагаемые в зоне второго пояса, 
должны благоустраиваться (оборудованы канализацией, организован сбор и утилизация 
мусора, отвод поверхностного стока и т.д.). Выделение территорий для нового строительства 
следует регулировать с органами Госсанэпиднадзора. 

14. На территории 3 пояса ЗСО запрещается: 
- загрязнение промышленными отходами, нефтепродуктами, ядохимикатами. 
15. В пределах санитарно-защитных полос запрещается: 
- размещать объекты, являющиеся источниками загрязнения почвы и грунтовых вод 

(свалки, кладбища, скотомогильники и т.п.). 
 

Глава 7. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ  
ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 
Статья 41. Общие положения организации и проведения публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки  
 

1. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации и проведения в 
поселении публичных слушаний по: 

1) проекту решения главы поселения по внесению изменений в настоящие Правила; 
2) проектам планировки территории и проектам межевания территории, 

подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения 
администрации поселения; 

3) предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства; 

4) предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее – публичные 
слушания) назначаются главой поселения и проводятся в соответствии с действующим 
законодательством.  

3. Публичные слушания проводятся в целях обсуждения муниципальных правовых 
актов в области землепользования и застройки, привлечения населения поселения к участию в 
принятии градостроительных решений, предупреждения нарушений прав и законных 
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интересов граждан, соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства, учета предложений и замечаний жителей 
поселения в процессе разработки и принятия градостроительных решений. 

4. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний 
составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской 
Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 
местного самоуправления в Российской Федерации», иные федеральные законы, законы 
Ивановской области, Устав поселения, иные муниципальные правовые акты, настоящие 
Правила.  

5. В публичных слушаниях принимают участие жители поселения.  
6. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов 

местного самоуправления поселения. 
7. Документами публичных слушаний являются протокол публичных слушаний и 

заключение о результатах публичных слушаний.  
8. Публичные слушания проводятся, как правило, в рабочие дни. Время проведения 

публичных слушаний в рабочие дни не может быть назначено позднее 17 часов местного 
времени. 

9. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств 
местного бюджета, за исключением случая проведения публичных слушаний по вопросу 
предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях 
расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут 
заинтересованные физические и юридические лица. 

 

Статья 42. Принятие решения о проведении публичных слушаний 

 

1. Решение о проведении публичных слушаний принимается главой поселения в форме 
постановления. 

2. В постановлении главы поселения о проведении публичных слушаний указываются: 
1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания; 
2) сроки и порядок проведения публичных слушаний; 
3) место проведения публичных слушаний; 
4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация. 

 

Статья 43. Сроки проведения публичных слушаний 

 

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила 
проводятся в срок не менее двух и не более четырех месяцев со дня официального 
опубликования соответствующего проекта. 

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства проводятся в течение одного месяца с момента оповещения жителей поселения 
о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о 
результатах публичных слушаний. 

3. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания 
территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании 
решения администрации поселения, проводятся в срок не менее одного и не более трех 
месяцев со дня оповещения жителей поселения о времени и месте их проведения до дня 
официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний. 
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Статья 44. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в 
настоящие Правила  

 

1. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила 
проводятся органом местного самоуправления по решению главы поселения. 

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с 
положениями настоящей статьи. 

3. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в 
настоящие Правила орган местного самоуправления с учетом результатов таких публичных 
слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила и представляет указанный 
проект главе поселения. Глава поселения принимает решение о направлении проекта о 
внесении изменений в настоящие Правила в Совет поселения. 

4. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в настоящие 
Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных 
слушаний. 

 
Статья 45. Организация и проведение публичных слушаний по проектам 

планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе 
документации по планировке территории 

 

1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и 
проектов межевания территории проводятся органом местного самоуправления по решению 
главы поселения. 

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с 
положениями настоящей главы и иными муниципальными нормативно - правовыми актами. 

3. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний орган 
местного самоуправления направляет главе поселения подготовленную документацию по 
планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и 
проекту межевания территории и подготовленное им заключение о результатах публичных 
слушаний. 

4. Глава поселения с учетом протокола публичных слушаний и заключения о 
результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по 
планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении на доработку. 

 
 

Статья 46. Проведение публичных слушаний по вопросу предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства 

 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования в орган местного самоуправления. 

2. Публичные слушания проводятся комиссией, созданной при органе местного 
самоуправления (далее по тексту - комиссия) с участием граждан, проживающих в пределах 
территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 
капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение, 
заинтересованных лиц.  
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3. Орган местного самоуправления направляет письменные сообщения о проведении 
публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения 
правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 
применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов 
капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие 
границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и 
правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 
применительно к которому испрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный 
вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать 
негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием 
правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных 
риску такого негативного воздействия. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти 
дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении 
соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого 
разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения 
публичных слушаний. 

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них 
определяются в соответствии с настоящей главой и иными муниципальными нормативно – 
правовыми актами. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу 
предоставления разрешения орган местного самоуправления осуществляет подготовку 
рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 
разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе поселения. 

6. На основании рекомендаций органа местного самоуправления глава поселения в 
течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в 
его предоставлении. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и 
размещению на официальном сайте органа местного самоуправления в сети «Интернет», на 
информационных стендах, установленных в общедоступных местах. 

7. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 
установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке 
после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, 
заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, 
решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому 
лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 
предоставлении такого разрешения. 

 
Статья 47. Проведение публичных слушаний по вопросу отклонения от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

 
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, направляет заявление о проведении публичных 
слушаний в соответствующую комиссию, созданную при органе местного самоуправления. 

.2. Публичные слушания проводятся органом местного самоуправления с участием 
граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен 
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земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого 
испрашивается разрешение.  

3. Орган местного самоуправления направляет письменные сообщения о проведении 
публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения 
правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 
применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов 
капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие 
границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и 
правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 
применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются 
не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о 
предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде 
испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и 
месте проведения публичных слушаний. 

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них 
определяются в соответствии с настоящей главой. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу 
предоставления разрешения орган местного самоуправления осуществляет подготовку 
рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 
разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе поселения. 

6. На основании рекомендаций органа местного самоуправления глава поселения в 
течение семи дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления 
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении 
разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит официальному 
опубликованию и размещению на официальном сайте поселения в сети «Интернет» (при 
наличии такового), на информационных стендах, установленных в общедоступных местах. 

 

Глава 8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
Статья 48. Вступление в силу настоящих Правил 

 

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования. 
2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после 

утверждения настоящих Правил подлежат внесению в государственный кадастр  
недвижимости. 

 

Статья 49. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим 
правоотношениям 

 

1. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и 
застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных 
участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, разрешения 
на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления настоящих Правил в силу, 
при условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек. 

3. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального 
строительства допускается в соответствии с видом разрешенного использования, 
предусмотренным градостроительным регламентом для территориальной зоны. 
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4. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут 
производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами 
или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 
строительства, реконструкции. 

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих 
настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают 
степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 

5. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а 
также строительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с 
установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами. 

 

Статья 50. Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной 
документации 

 

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная 
градостроительная документация применяется в части, не противоречащей настоящим 
Правилам. 
 

 

 

 
 




